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EXPOSICION DEL PRESIDENTE
DEL DIRECTORIO CUENTA 2018




De mi consideracion,

En representacion del directorio de Terminal Cerros de Valparaiso S.A., me es grato dirigirme
a ustedes para poner en vuestro conocimiento la Memoria Anual y los Estados Financieros
de la sociedad correspondientes al ejercicio 2018. Esta informacién financiera da cuenta
de las principales actividades desarrolladas por TCVAL durante el afio 2018, asi como de
aquellos aspectos mas significativos ocurridos con posterioridad al cierre del ejercicio.

Durante el afo anterior, la sociedad continud operando en forma exitosa la infraestructura
preexistente, lo que permiti6 a la sociedad generar ingresos por M$17.192.493.- por concepto
del desarrollo de nuestras actividades portuarias ordinarias.

No obstante, a comienzos del mes de marzo de 2019 hemos tomado la dificil decision de
ejercer la clausula de término unilateral y anticipado del contrato de concesion portuaria
del Frente de Atraque N° 2 del Puerto de Valparaiso. Tal decision estuvo motivada,
principalmente, por el largo retraso que ha presentado la tramitacién ambiental del proyecto,
lo que ha significado la pérdida de importantes afos de explotacion que no podran ser
recuperados dentro del plazo maximo de concesion establecido en la ley. Ello ha afectado
nuestro modelo de negocios, haciendo inviable seguir adelante con el desarrollo de la nueva
infraestructura portuaria. La terminacién anticipada del contrato de concesién ha obligado a
depreciar en forma acelerada los activos de la sociedad, lo que tuvo un impacto significativo
en los resultados de este ejercicio.

Con todo, TCVAL debe permanecer operando el espigdn hasta el dia 15 de abril de 2021. Al
respecto, considero importante destacar que la sociedad continuara con el fiel cumplimiento
de todas sus obligaciones hasta dicha fecha, colaborando con la Empresa Portuaria
Valparaiso y prestando los servicios portuarios a nuestros clientes en forma integra, debida
y oportuna.

Finalmente, deseo enviar mis mas sinceros agradecimientos a todo el equipo de TCVAL por
la dedicacion, entrega y profesionalismo aportados a la compania durante el ano 2018.

.

Atentamente,

Carlos Garcia-Faure E.
Presidente (s)
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IDENTIFICACION
DE LA SOCIEDAD




Razon Social: Terminal Cerros de Valparaiso S.A.

Nombre de Fantasia: TCVAL.

Domicilio Legal: Errazuriz 755, Oficina 708-B, Valparaiso-Chile.
Rol Unico Tributario: 76.299.871-8

Objeto social: Construccion, desarrollo, mantencion, reparacion y explotacion del
frente de atraque nimero dos del Puerto Valparaiso, incluyendo la prestacion de
servicios de muellaje, almacenamiento y operacion del terminal intermodal en el
area de la Concesion.

Tipo de entidad: Sociedad Anonima Cerrada, sujeta a las normas aplicables
a las sociedades anénimas abiertas, inscrita en el registro de Valores de la
Superintendencia de Valores y Seguros, bajo el ndmero 280, con fecha 3 de Julio de
2014, en el registro especial de entidades informantes que establece la Ley 20.382
de octubre de 2009.

Escritura de constitucion social: Se otorgd con fecha 11 de junio de 2013, bajo
la razon social “Sociedad Concesionaria del Puerto de Valparaiso S.A." ante
Verdnica Torrealba Costabal Notario Pablico Suplente del Titular de la Trigésima
Tercera Notaria de Santiago. Con fecha 14 de octubre de 2013 se acord6 en Junta
Extraordinaria de Accionistas el cambio de la razén social de la Sociedad, pasando
de ser “Sociedad Concesionaria del Puerto de Valparaiso S.A." a la nueva “Terminal
Cerros de Valparaiso S.A.". El acta de dicha junta fue reducida a escritura pablica con
fecha 18 de octubre de 2013 en la notaria de don lvan Torrealba Acevedo.

Errazuriz 755, Oficina 708-B, Valparaiso-Chile.
Frente de Atraque N°2, Valparaiso-Chile.
Teléfono: (56-32) 3142400

Correo Electronico: contacto@tcval.cl

Pagina Web: www.tcval.cl
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A continuacion se informa acerca de los antecedentes relacionados con los
accionistas y la propiedad de la Sociedad.

41 DETALLE DE ACCIONISTAS SEGUN PORCENTAJE DE
PARTICIPACION

El capital de la sociedad esta dividido en 1.000 acciones nominativas, sin valor
nominal, de una misma y Gnica serie, a la fecha de cierre del ejercicio, los accionistas
han suscrito y pagado las 1.000 acciones.

NRO. NRO. NRO. ACCIONES
ACCIONES CAPITAL $ ACCIONES CON DERECHO A
SUSCRITAS PAGADAS VOTO
999 999

Unica — Aleatica S.A. (Chile) 999 27.477.473
Unica - Aleetlca SA. 1 25237 1 1
(Espana)
Total 1.000 27.502.710 1.000 1.000

Distribucién de accionistas segin porcentaje de Participacion y ndmero de
Accionistas

Tipo de Accionista Nombre de los % de Nimero de
- Accionistas Partlupaclon Accionistas

10% o mas de participacion Aleatica S.A. (Chile)
Menos de 10% de Aleatica S.A. (Espana) 01 1
participacion !

Totales 100% 2

4.2 CAMBIOS EN LA PROPIEDAD E LA SOCIEDAD

En el afio 2018, no se registré cambio en la propiedad de la Sociedad.
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5.1 ORGANIZACION DE TERMINAL CERROS DE VALPARAISO S.A.

El siguiente esquema muestra como esta organizada la administracion interna de
Terminal Cerros de Valparaiso S.A.

Directorio

Gerencia General

Gerencia de
Administracion y
Finanzas

Sub Gerencia Gerencia de
Comercial Explotacion

Gerencia de
Operaciones
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5.2 IDENTIFICACION DE DIRECTORES, GERENTES Y EJECUTIVOS

El siguiente cuadro muestra informacion sobre los directores, gerentes y principales
ejecutivos de la Sociedad:

FRANCISCO JOSE OVIEDO RAPOSO EXTRANJERO PRESIDENTE
RODRIGO JENSEN MONTT 13.036.692-9 DIRECTOR
CARLOS GARCIA-FAURE ENEBRAL EXTRANJERO DIRECTOR
JUAN LUIS OSUNA GOMEZ EXTRANJERO DIRECTOR
GABRIEL NUNEZ GARCIA EXTRANJERO DIRECTOR
FIDEL CONDE BLAZQUEZ 24.483.597-K DIRECTOR SUPLENTE
LUIS MANUEL EUSEBIO INIGO 14.527.678-0 DIRECTOR SUPLENTE
ROLANDO OSSANDON FIGUEROA 7.880.154-9 DIRECTOR SUPLENTE
FERNANDO VERGARA SOLAR 8.372.264-9 DIRECTOR SUPLENTE
PABLO IBANEZ RUBIO 24.405.279-7 DIRECTOR SUPLENTE
ALVARO ESPINOSA ALMARZA 6.062.621-9 GERENTE GENERAL
FIDEL CONDE BLAZQUEZ 24.483.597-K GERENTE DE ADM. Y FINANZAS
DIEGO MORENO VALERO 24.909.027-1 GERENTE DE EXPLOTACION
GONZALO HERNAN MERCADO GUZMAN  7.181.454-8 SUB-GERENTE COMERCIAL
CIRO GONZALEZ JEREZ 10.346.304-4 GERENTE OPERACIONES

El secretario del Directorio de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. es el sefor Rodrigo
Jensen Montt.

Con fecha 7 de marzo de 2019 el directorio de la sociedad tom6 conocimiento de la
renuncia —por motivos personales- de don Francisco José Oviedo Raposo al cargo
de presidente y director de la sociedad. La vacancia dejada por el Sr. Oviedo sera
llenada por su suplente, don Fidel Conde B., hasta la proxima junta ordinaria de
accionistas, oportunidad en la que se procedera a la renovacion total del directorio.

Los asesores legales de la Sociedad son los siguientes estudios de abogados:
. Estudios Carvallo Abogados Ltda.

° Cristian Garnham Purcell
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5.3 PERSONAL

TCVAL establece los fundamentos de la politica y estrategia de RRHH sobre los
principios de igualdad de oportunidades, garantia de un entorno laboral estable,
digno y diverso, motivacion, formacion continua y desarrollo de planes de carrera,
promocion de la contratacion local y desarrollo de la actividad profesional conforme
a altos estandares de prevencion de riesgos laborales.

A la fecha de cierre del Ejercicio, el nGmero de personas que trabajan para Terminal
Cerros de Valparaiso S.A., tanto en forma individual como consolidada, es el
siguiente:

TCVAL OPVAL OCvAL CONSOLIDADO
Ejecutivos 5 1 0 6
Profesionales 9 25 0 34
Trabajadores 34 38 0 72
Total 48 64 0 112

5.4 REMUNERACIONES

5.4.1 REMUNERACION PERCIBIDA POR LOS DIRECTORES

Durante los ejercicios comprendidos entre el 01 de Eneroy 31 de Diciembre de 2018
y 2017, los Directores de dicha Sociedad no percibieron remuneracion.

5.4.2 REMUNERACION PERCIBIDA POR LOS GERENTES Y EJECUTIVOS

La remuneracion total percibida por la plana gerencial de la Sociedad durante
los ejercicios 2018 y 2017 ascendi6 al equivalente de M$528.179 y M$ 500.039
respectivamente.

5.4.3 COMITE DE DIRECTORES

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 50 bis de la Ley N° 18.046, la Sociedad
no requiere designar un comité de Directores atendido que sus acciones no se
han transado en las Bolsas de Valores del Pais, no siendo posible determinar su
patrimonio bursatil.
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TCVAL forma parte del desarrollo estratégico del borde costero, cuyo disefo fue
establecido por la Empresa Portuaria Valparaiso (EPV). En Abril de 2013, nuestra
propuesta fue considerada la mejor oferta, adjudicandose la licitacion pablica
internacional formulada por EPV. De esta forma obtuvimos la concesion para la
construccién mantencion y operacion del Terminal 2 del Puerto por 30 afos, proceso
que nos significara invertir como Empresa, cerca de 500 millones de délares.

El desarrollo de este proyecto potenciara las actuales condiciones operativas del
puerto, incrementando la capacidad de transferencia de carga, al construir 2 sitios
nuevos de atraque y aumentar las areas de respaldo del actual Terminal N°2.

La extension y profundidad del nuevo frente de atraque del terminal permitira la
operacion de buques portacontenedores de 5% generacion Super Post Panamax,
los cuales debido a su gran tamano, hoy no tienen acceso al puerto de Valparaiso.
Esta modernizacion en la Infraestructura hara posible la transferencia de mas de un
millén de TEUS al ano, una vez que el proyecto este operativo.

La operacion de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. esta conformada en las Bases de
la Concesion del Terminal Portuario N°2 de Valparaiso, cuyo objeto es el desarrollo,
mantencion y explotacion del Frente de Atraque N° 2 del Puerto de Valparaiso,
incluyendo la prestacion de servicios de Muellaje, Almacenaje de Espacio y/o
Slot, Demurrage (Sobrestadia), Transferencia de Carga, Otros Muellaje, Servicios
Maritimo — Portuario y, Otros Servicios asociados a esta actividad que puedan
realizarse dentro del area concesionada.

La Estructura de tarifas esta definida por la Administracion y se encuentran en el
Manual de Tarifas el cual es de acceso Pablico.

Desde el 16 diciembre de 2013, TCVAL opera los sitios 6, 7 y 8 del Puerto de
Valparaiso (Terminal N°2), cuya infraestructura es la siguiente:

Sitio 6 Largo de muelle: 245 metros / Con capacidad de naves de 185 metros de
largo y un calado de 8,5 metros.

Sitio 7 Largo de muelle: 127,5 metros / Con capacidad de naves de 125 metros de
largo y un calado de 6,9 metros.

Sitio 8 Largo de muelle: 240 metros / Con capacidad de naves de 235 metros de
largo y un calado de 9,3 metros.
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6.3.1 PRODUCTOS, NEGOCIOS Y ACTIVIDADES

De acuerdo a las Bases de Concesion, Terminal Cerros de Valparaiso S.A. es una
empresa cuyo objeto exclusivo es el desarrollo, mantencion y explotacion del Frente
de Atraque N° 2 del Puerto de Valparaiso, incluyendo la prestacion de servicios de
muellaje y almacenamiento en el Frente de Atraque.

Dentro de las actividades que puede realizar la sociedad se destaca:

Servicio de Transferencia de Carga seca y refrigerada en Contenedores, carga
fraccionada, vehiculos, y hortofruticola que incluyen las siguientes Actividades

Estiba y desestiba

Trinca y destrinca

Embarque y desembarque

Porteo

Carguio y descarguio a medios de transporte terrestre
Almacenamiento, Acopio y depdsito comercial, entre otros.

Servicios Terminales

Servicio de consolidacion y desconsolidacion
Servicios a carga de proyecto

Otros servicios especiales como: Servicios a Contenedores refrigerados,
Servicios de Almacenamiento y Acopio, Servicios complementarios de
entrega de espacios para acopio, servicio de recepcion y despacho en areas
de almacenamiento.

Servicio de Cabotaje

Atendemos a las naves regulares que van a las Islas de Juan Fernandez y
Pascua.
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Los volimenes de carga en toneladas transferida desde el afio 2017 al 2018 son los
siguientes:

Acum. Afio Actual vs Afo Ant. Mix de Carga
208 | 2017 | xvaR [ 2017 m

FIERRO 1,242,801 1,134,976 10% 83%
FRUTA** 172,233 156,294 10% 1% 12%
COBRE 0 6,918 -100% 1% 0%
GENERAL* 22,506 43,642 -48% 3% 2%
CABOTAJE 16,793 20,398 -18% 1% 1%
VEHICULOS 12,126 0 nd 0% 1%
TOTAL 1,466,459 1,362,228 8%

*Incluye contenedores dry **Incluye Contenedores Reefer

Carga en toneladas 2017 Carga en toneladas 2018

3% - 1% 0%

V-3

M FIERRO M FIERRO

B FRUTA** M FRUTA**

H COBRE l COBRE
GENERAL* GENERAL*

Il CABOTAJE H CABOTAJE

VEHICULOS VEHICULOS

17
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La cantidad de contenedores transferidos desde el ano 2017 al 2018 son los

siguientes:

Acum. Ao Actual vs Afio Ant.
CONTENEDOR

Full 20

Full 40 220
Reefer 20 33
Reefer 40 2,195
Vacio 20 190
Vacio 40 3,027
TOTAL BOX 6,012

Contenedores transferidos 2018

36%

3%

HFULL20
M FULL 40
REEFER 20
REEFER 40
M VACIO 20
M VACIO 40

347 668 -48%

126 75%
25 32%
2,213 -1%
289 -34%
3,055 -1%
6,376 -6%

Contenedores transferidos 2017

2%
0%

35%

M FULL 20

M FULL 40
REEFER 20
REEFER 40

M VACiO 20

M VACIO 40



QTCVAL' 19

La cantidad de fruta transferida por toneladas desde el afio 2013 al 2018 son los
siguientes:

EXPORTACION DE FRUTA TCVAL

| 2013 | 20142015 | 2016 | 2017 | 2018 |

Cont. Reefer 24,514 73,098 78,566 68,847 59,060 61.408

Pallets 128608 138429 181,793 126033 97,234  110.825
200.000
150.000
n
1)
O
i
)
¢ 100.000
®)
|
- I I I ' l
, B
2013 2014 2015 2016 2017 2018

m Cont. Reefer m Pallets

6.3.2 PROVEEDORES Y CLIENTES

Los principales clientes de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. son empresas
exportadoras de frutas, companias metal mecanicas, y prestigiosas empresas
navieras.

6.3.3 PROPIEDADES

Al cierre de los estados financieros la sociedad posee las oficinas Comerciales
ubicadas en Errazuriz 755, Oficinas 707, 708 y 709, Valparaiso-Chile.
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6.3.4 EQUIPOS

Las principales Maquinarias que posee la compania, son:

o 2 Grla Gottwald del Tipo Panamax. Capacidad de carga para 100 toneladas.
o 3 Reach Stackers para contenedores.

o Magquinaria para manipulacion de carga especializada (acero y productos
hortofruticolas)

6.3.5 SEGUROS

La sociedad tiene asegurados todos sus activos contra los riesgos propios de la
actividad. Ha contratado seguros de responsabilidad civil como operador de
terminales, seguros contra riesgos de siniestros a los equipos de movilizacion de
cargas o danos por responsabilidad civil, seguros por accidentes personales, seguros
de incendio, ademas de otros seguros para diferentes actividades portuarias vy
bienes de su activo fijo.

6.3.6 ACTIVIDADES FINANCIERAS
La sociedad tiene operaciones financieras con los siguientes bancos nacionales:

Banco Corpbanca: Cuenta corriente en pesos chilenos y moneda extranjera (USD) y
boletas de garantia.

Banco Scotiabank: Cuenta corriente en pesos chilenos.

6.3.7 CERTIFICACION SITEMAS DE GESTION DE CALIDAD

TCVAL y OPVAL se presentaron a las auditorias de actualizacion para la 1SO
9001:2015 y la ISO 14001:2015, como también la transicion de la norma OHSAS
18001:2007 a ISO 45001:2018, en las cuales todas fueron satisfactoriamente
cumplidas, con el desafio por delante de seguir buscando oportunidades de mejora
para la compania.

Esto responde a un gran esfuerzo del personal y el compromiso hacia la calidad,
seguridad de los trabajadores y el resguardo del medio ambiente por parte de la
empresa.



Las condiciones econémicas locales y globales estan constantemente afectando
la transferencia de carga en los puertos de Chile. Factores macroeconémicos
como el precio de los commodities, el valor del dolar frente al peso, el gasto de
empresas y consumidores, el boom inmobiliario, son elementos que determinan el
volumen de carga movilizada. Terminal Cerros de Valparaiso, esta constantemente
monitoreando las distintas variables econémicas para ajustar sus servicios e
infraestructura a la realidad del mercado, y ademas trabaja constantemente con
los distintos stakeholders para minimizar los riesgos de impacto ambiental y para
lograr una mejor integracion de la comunidad.

El 2018 cumplimos nuestro quinto afno de compromiso con la ciudad de Valparaiso,
junto a la Alianza Puerto Ciudad, instancia de colaboracion publico privada pionera
en el rubro portuario en promover acciones de mejora ambiental, culturay bienestar
social de mano de la comunidad local.

El objetivo ha sido apoyar iniciativas que aporten a la integracion
social entre la tradicional actividad portuaria, el cotidiano quehacer
de la ciudad y los valores patrimoniales, ambientales e histéricos
que la caracterizan.

El afo 2018 se apoyd la 1072 Convencion Anual de AAPA, el mayor
evento portuario de América y que relne a los principales actores
y referentes de esta industria, a escala mundial.

Este encuentro internacional se realizd por primera vez en
Sudamérica y la ciudad elegida fue Valparaiso, para debatir los
principales proyectos portuarios, disfrutar de unaintensaactividad
social y de networking, y generar contactos de negocios en una
muestra comercial de la que participan las empresas proveedoras
mas representativas de la industria.

La convencion Anual de AAPA -la reunién de membrecia mas
importante-, tuvo como sede nuestra Ciudad — Puerto, llena de
historia, maltiples atractivos y una peculiar geografia, que hacen
de este destino un lugar Gnico y especial, y el marco ideal para
vivir una Convencion que quedara en la memoria de todos sus
participantes.
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También fuimos parte del décimo cuarto concurso
de Calendario Escolar 2019, esta iniciativa educativa
y artistica es parte de las actividades mas esperadas
por las escuelas pues participan miles de nifos a
los que se les reconoce el esfuerzo y creatividad
difundiendo y publicando sus dibujos tematicos en
calendarios y postales que reflejan la vision que
tienen ellos a su edad sobre la Ciudad — Puerto que
I e @ v los acoge, fomentando la convivencia escolar, la
® 908 (St oo e equidad de género, el arte y la innovacion social.

e

También se apoyé a nifios y jovenes de
escasos recursos a través de talleres de
ensefianza del deporte Surf, apoyo académico
y actividades medioambientales, entregando
las herramientas que les permitan mejorar
sus propias vidas, participar e impactar en sus
comunidades de una manera positiva. Todo
ello mediante tutorias educativas de inglés y
apoyo académico semanales, masivas jornadas
medioambientales de limpieza de playas vy
practica de Surf para los nifios, ninas y jovenes
de los Cerro Toro, Montedonico, Laguna Verde,
Mariposas y CREAD de Playa Ancha

El cuidado del medioambiente es una linea de trabajo
relevante dentro de los objetivos yaportesquerealizala
mesa de RSE y por ello hemos continuado apoyando el
programa de Educacion Ambiental llamado “Educacion
Ambiental, Turistica y Maritima: Escuelas Verdes”
junto a la Fundacion Mar de Chile. Esta iniciativa activa
en los nifos una conciencia responsable frente al
cuidado del mar y ecosistemas costeros y consta de
clases interactivas y salidas a terreno para conocer su
entorno ambiental y turistico, avanzando a través de la
educacion ambiental, hacia un compromiso temprano
de valoracion y cuidado del medioambiente.




b |
HuellaChile
REDUCCION

Gases de Efecto Invernadero

2017

Y
HuellaChile
CUANTIFICACION

Gases de Efecto Invernadero

2017

TCVAL

6

6.6 PREMIOS Y RECONOCIMIENTOS 2018

RECONOCIMIENTO HUELLA CHILE 2018 — MINISTERIO MEDIO AMBIENTE

En noviembre de 2018, Terminal Cerros de Valparaiso recibié el reconocimiento
del programa gubernamental “Huella Chile”, y en manos de la ministra de Medio
Ambiente, Carolina Schmidt, debido a la cuantificacion de la huella de carbono
generada en el terminal por sus actividades del afio 2017.

Adicionalmente, TCVAL recibié un segundo reconocimiento por reducir su generacion
de Gases de Efecto Invernadero (GEIl), comparando las generaciones del 2016y 2017.
En el dltimo afo cuantificado, la reduccion fue aproximadamente de un 30%, debido
a una serie de medidas ingenieriles y administrativas, entre las que destacaron el
recambio de los sistemas de iluminacion del Espigdn, que funcionaban bajo sistemas
tradicionales de alto consumo y poca duracion, a un sistema de iluminacion LED con
mejores rendimientos de iluminacion y durabilidad.

La obtencion de este ltimo reconocimiento es verdaderamente destacable, ya que
solo cuatro empresas lo obtuvieron este afno, ademas de remarcar que este es el
segundo ano en que TCVAL es participe del evento de Huella Chile, lo que demuestra
su compromiso permanente hacia el cuidado y conservacion del medio ambiente.

RECONOCIMIENTO DE INACAP POR COMPROMISO ACADEMICO, EMPLEABILIDAD
Y CAPACITACION DE TRABAJADORES

Terminal Cerros de Valparaiso recibid un especial
reconocimiento por ser una empresa con un estrecho y
potente vinculo en el capital humano con la institucion
educacional INACAP Valparaiso.

El logro se debe a la activa participacion y compromiso con
las actividades académicas y de empleabilidad de esta casa
de estudios. Asimismo, la entidad agradeci6 la preocupacion
de TCVAL por el desarrollo del capital humano, reflejado en
el trabajo conjunto, desde hace ya algunos anos, con su Area
de Capacitacion.

La distincion se refleja en las 300 horas de capacitacion,
donde participaron 78 trabajadores en 10 cursos de diversos
ambitos, que se hanimpartido alos trabajadores de TCVAL y Operaciones Portuarias
Valparaiso (OPVAL), empresa de muellaje perteneciente a TCVAL, durante 2018.
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PREMIO GREEN LEAF 2018

En el marco de la Feria Internacional de
Logistica y Comercio Exterior (FILCE), TCVAL
obtuvo el primer lugar del Premio Green
Leaf 2018, organizado por la empresa
COMACO, gracias a las diversas acciones en
favor del cuidado medioambiental que han
sido implementadas en el dltimo tiempo en
sus instalaciones portuarias.
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El jurado destacd a TCVAL por ser una
empresa portuaria, que es un rubro mas
bien tradicional, con un giro distinto a
lo netamente relacionado al quehacer
medioambiental, que ha obtenido
importantes logros respecto al cambio en la
cultura organizacional de sus trabajadores,
como también la implementacion de
distintas iniciativas, como la reutilizacion de los desechos provenientes de la
operacion portuaria que son procesadas para finalmente producir mobiliario con la
colaboracion de empresas portefas de reciclaje.

CERO ACCIDENTES DURANTE JUNIO

Durante Junio no se registraron accidentes,
por ello el Comité Paritario de Higiene
y Seguridad de OPVAL reconocié a los
trabajadores Mateo Moral y Ramon Salinas
por su importante contribucién a la diario
labor de prevencion, que lleva a cabo el
departamento del Seguridad, Prevencion
de Riesgos y Seguridad dentro de las
instalaciones del terminal.
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ORTUARIAS VALPARAISO S.P.A.

Operaciones Portuarias Valparaiso SPA (en adelante OPVAL), es una sociedad Por
Acciones, constituida el 30 de Octubre de 2013, bajo la razén social “Operaciones
Portuarias Valparaiso SPA" ante Verdnica Torrealba Costabal Notario Pablico
Suplente del Titular de la Trigésima Tercera Notaria de Santiago.

El accionista de Operaciones Portuarias Valparaiso SPA, es:

Terminal Cerros de Valparaiso S.A 50.000 100 100 %

7.1.1 INDIVIDUALIZACION Y NATURALEZA JURIDICA

Razon Social: Operaciones Portuarias Valparaiso SPA

Nombre de Fantasia: OPVAL

Domicilio Legal: Errazuriz 755, Oficina 708-B, Valparaiso, Chile.
Rol Unico Tributario: 76.336.172-1

Giro: Movilizacion de la Carga

Tipo de entidad: Sociedad por Acciones

Escritura de Constitucion: 30 de Octubre de 2013, Verdnica Torrealba Costabal
Notario Publico Suplente del Titular de la Trigésima Tercera Notaria de Santiago.

7.1.2 CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

Al 31 de diciembre de 2018 este aporte se encuentra enterado en su totalidad por
el valor de M$50.000.-

7.1.3 OBJETO SOCIALY ACTIVIDADES QUE DESARROLLA

El objeto de OPVAL es prestar servicios de muellaje que sean necesarios para los
servicios complementarios que requiere el transporte maritimo y/o cualquier otra
actividad que precise de estos recursos; asi mismo podra efectuar directamente
la prestacion de servicios portuarios como transferencia, porteo, almacenamiento,
estiba y desestiba, carga y descarga, consolidacion y desconsolidacion de
contenedores y/o mercaderias en general, y todo tipo de operaciones vinculadas a
estas actividades directa o indirectamente.



7.1.4 REPRESENTANTES Y EJECUTIVOS PRINCIPALES

El siguiente cuadro detalla el nombre de los Directores y Gerentes de la filial OPVAL
y ademas, se muestra el cargo en TCVAL en caso de existir:

ALVARO ESPINOSA ALMARZA REPRESENTANTE GERENTE GENERAL
REPRESENTANTE / GERENTE
ALFREDO CARRASCO CID GENERAL
REPRESENTANTE / GERENTE GERENTE

CIRO GONZALEZ JEREZ DE OPERACIONES OPERACIONES

7.1.5 RELACIONES COMERCIALES CON TCVAL

Larelacion comercial entre TCVAL y OPVAL es una prestacion de servicios portuarios
de personal operativo y administrativo de la filial a la matriz. Durante el ejercicio
2018, OPVAL mantiene suscrito un contrato de prestacion de servicios portuarios
con la matriz.

7.1.6 ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Los Estados Financieros en forma resumida, han sido preparados de acuerdo con
lo establecido en la Norma de Caracter General (NCG) N° 30, Seccion I1.2.1, parrafo
A.4.2, emitida por la Comision para el Mercado Financiero (CMF) con fecha 3 de Mayo
de 2014, de la subsidiaria Operaciones Portuarias Valparaiso SpA. y corresponden
a aquellos que fueron utilizados en el proceso de consolidacion llevado a cabo por
Terminal Cerros de Valparaiso S.A. al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Estos Estados Financieros resumidos han sido preparados considerando las
Normas Internacionales de Informacion Financieras emitidas por el International
Accounting Standards Board (“IASB") en cuanto a los principios de valorizacion y
presentacion, pero este formato resumido no considera las revelaciones requeridas
por tales normas, de acuerdo a lo sefalado en el parrafo anterior.

Los presentes Estados Financieros Resumidos han sido preparados a partir de
los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad matriz y por las otras
entidades que forman parte del grupo.
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Operaciones Cerros Valparaiso SPA (en adelante OPVAL), es una sociedad Por
Acciones, constituida el 27 de Agosto de 2014, bajo la razon social “Operaciones
Cerros Valparaiso SPA” ante Verdnica Torrealba Costabal Notario Piblico Suplente
del Titular de la Trigésima Tercera Notaria de Santiago.

El accionista de Operaciones Portuarias VValparaiso SPA, es:

Accionistas Capital M$ N° Acciones Participacion

Terminal Cerros de Valparaiso S.A 50.000 100 100 %

7.2.1 INDIVIDUALIZACION Y NATURALEZA JURIDICA

Razon Social: Operaciones Cerros Valparaiso SPA

Nombre de Fantasia: OCVAL

Domicilio Legal: Errazuriz 755, Oficina 708-B, Valparaiso, Chile.
Rol Unico Tributario: 76.410.304-1

Giro: Movilizacion de la Carga

Tipo de entidad: Sociedad por Acciones

Escritura de Constitucion: 27 de Agosto de 2014, Verdnica Torrealba Costabal
Notario Pablico Suplente del Titular de la Trigésima Tercera Notaria de Santiago

7.2.2 CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

Al 31 de diciembre de 2018 este aporte se encuentra enterado en su totalidad por
el valor de M$50.000.-

7.2.3 OBJETO SOCIAL Y ACTIVIDADES QUE DESARROLLA

El objeto de OCVAL es prestar servicios de muellaje que sean necesarios para los
servicios complementarios que requiere el transporte maritimo y/o cualquier otra
actividad que precise de estos recursos; asi mismo podra efectuar directamente
la prestacion de servicios portuarios como transferencia, porteo, almacenamiento,
estiba y desestiba, carga y descarga, consolidacion y desconsolidacion de
contenedores y/o mercaderias en general, y todo tipo de operaciones vinculadas a
estas actividades directa o indirectamente.



7.2.4 REPRESENTANTES Y EJECUTIVOS PRINCIPALES

El siguiente cuadro detalla el nombre de los Representantes y de la filial OCVAL y
ademas, se muestra el cargo en TCVAL en caso de existir:

ALVARO ESPINOSA ALMARZA REPRESENTANTE GERENTE GENERAL
CIRO GONZALEZ JEREZ REPRESENTANTE GERENTE OPERACIONES
CARMEN NOLIVOS ALBORNOZ REPRESENTANTE CONTADORA GENERAL

7.2.5 RELACIONES COMERCIALES CON TCVAL

Al 31 de diciembre de 2018, OCVAL aln no inicia sus actividades comerciales.

7.2.6 ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Los Estados Financieros en forma resumida, han sido preparados de acuerdo con
lo establecido en la Norma de Caracter General (NCG) N° 30, Seccion I1.2.1, parrafo
A.4.2, emitida por la Comision para el Mercado Financiero (CMF) con fecha 3 de Mayo
de 2014, de la subsidiaria Operaciones Cerros de Valparaiso SpA. y corresponden a
aquellos que fueron utilizados en el proceso de consolidacion llevado a cabo por
Terminal Cerros de Valparaiso S.A. al 31 de diciembre de 2018y 2017.

Estos Estados Financieros resumidos han sido preparados considerando las
Normas Internacionales de Informacion Financieras emitidas por el International
Accounting Standards Board (“IASB”) en cuanto a los principios de valorizacion y
presentacion, pero este formato resumido no considera las revelaciones requeridas
por tales normas, de acuerdo a lo senalado en el parrafo anterior.

Los presentes Estados Financieros Resumidos han sido preparados a partir de
los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad matriz y por las otras
entidades que forman parte del grupo.



30 I MEMORIA ANUAL 2018 TERMINAL CERROS DE VALPARAISO

POLITICA DE'REPARTO
DE DIVIDENDQS Y/0
UTILIDADES

TRANSACCIONES DE
ACCIONES

INEORMACION SOBRE
HECHOS RELEVANTES O
ESENEIALES




De acuerdo a lo establecido en la ley N° 18.046, salvo acuerdo diferente adoptado en Junta
de Accionistas por unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista utilidad debera
destinarse a lo menos el 30% de la misma al reparto de dividendos.

La Junta Ordinaria de Accionistas determina la distribucion de dividendos, en la cual como
politica del grupo Aleatica se considera acumular las utilidades del periodo 2017-2018.

No se registra cambio en la propiedad para el ejercicio 2018.

En Abril de 2018 hubo un cambio de controlador de los Accionistas de TCVAL, lo que conlleva
una nueva marca y una nueva razon social de los mismos a ALEATICA S.A.

El 8 de marzo de 2019 la Sociedad informa a la Comision por el Mercado Financiero un hecho
esencial, en el cual menciona que ha decidido ejercer su derecho contractual para terminar de
manera anticipada el Contrato de Concesion de la Terminal 2 del Puerto de Valparaiso. Como
consecuencia de lo anterior, la vigencia de la concesion, que originalmente contemplaba un
periodo de 30 anos, expirara el 15 de abril de 2021.

Esta decision responde a las excesivas demoras, mas alla de cualquier plazo razonable, en
la tramitacion ambiental del proyecto. Estos retrasos impactaron muy negativamente en la
valoracion economica del proyecto, generando pérdidas al cierre del ejercicio 2018 por un
monto aproximado de USD 25,4 millones.

Sin embargo, la Sociedad continuara cumpliendo, en forma debida vy oportuna, todas las
obligaciones pertinentes del contrato de concesion hasta la fecha de término.

Excepto por lo mencionado en parrafo anterior, en el periodo comprendido entre el 1° de
enero de 2019 vy la fecha de emision de estos estados financieros consolidados, no han
ocurrido otros hechos significativos que afecten a los mismos.
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ESTADOS FINANCIEROS

114 ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
TERMINAL CERROS DE VALPARAISO'S.A.

EN MILES DE PESQOS CHIEENOS
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas y Directores de
Terminal Cerros de Valparaiso S.A.

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros consolidados adjuntos de Terminal Cerros de
Valparaiso S.A. y filiales, que comprenden los estados de situacion financiera consolidada al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, y los correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los ailos terminados en esas fechas y las
correspondientes notas a los estados financieros consolidados.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por
¢l International Accounting Standards Board (“IASB”), Esta responsabilidad incluye el diseito,
implementacion y mantencion de un control interno pertinente para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros consolidados que estén exentos de representaciones incorrectas
significativas, ya sea debido a fraude o ervor. '

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros consolidados
a base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro
trabajo con ¢l objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros
consolidados estin cxentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financicros consolidados. Los procedimicntos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros consolidados, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para l preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros consolidados de la entidad con el objeto de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de I entidad. En consecuencia, no
expresamos tal tipo de opinion. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las
politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas
efectuadas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionamos una base para nuesira opinion de auditoria.
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Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados mencionados en el primer pirrafo, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera consolidada de Terminal Cerros
de Valparaiso S.A. y filiales al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y los resultados de sus operaciones y los
flujos de efectivo por los ailos terminados en esas fechas de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financicra emitidas por el International Accounting Standards Board (“IASB™).

Enfasis en otros asuntos — Deterioro y Fecha de Término Concesion

CmnouMmNouz.lo.lsmvudameuhmmmihmbnmIdd proyecto y las diferentes

impugnaciones a través de diversos recursos de reclamacion ambiental e invalidacion administrativa, los que
al 31 de diciembre de 2018 y a la fecha de este informe aiin se encuentran pendientes de resolucion,
impactaron negativamente la valorizacion econdmica del proyecto. Como consecuencia de esto, la Sociedad
modifico la vida Gtil del activo intangible, deteriorando el total registrado proyecto, generando una pérdida al
cierre del ejercicio 2018, por un monto antes de impuesto de M$29.211.999.

Como consecuencia de lo anterior, con fecha 8 de marzo de 2019, la Sociedad ejercié su derecho contractual
para terminar de manera anticipada ¢l Contrato de Concesion de la Terminal 2 del Puerto de Valparaiso. De
acuerdo a esto, la vigencia de la concesion, que originalmente contemplaba un periodo de 30 aflos, expirara el
15 de abril de 2021,

Degeull
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ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS

Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017
(En miles de pesos — M$)

Estado consolidado de Situacion Financiera Clasificado

Estado de Situacion Financiera
Activos

Activos corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 5-6 14.135.083 9.520.631
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 6-7 2.310.245 1.367.385
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes 6-13 888 1.243
Inventarios 8 179.589 129.644
Activos por impuestos, corrientes 9 61.706 49.435
Otros activos no financieros, corrientes 10 343.594 451.051
Total de activos corrientes 17.031.105 11.519.389
Activos no corrientes
Otros activos no financieros, no corrientes 10 38.034 32.952
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, no corrientes 6-13 878.070 0
Activos intangibles distintos de la plusvalia 14 1.413.314 41.709.615
Propiedades, Planta y Equipo 15 2.648.910 3.490.259
Activos por impuestos diferidos 16 4.133.655 0
Total de activos no corrientes 9.111.983 45.232.826
Total de activos 26.143.088 56.752.215

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros consolidados.
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ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS

Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017
(En miles de pesos — M$)

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO ﬁ % %

Estado de Situacion Financiera
Patrimonio y pasivos
Pasivos

Pasivos corrientes

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 6-17 1.375.584 954.718
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes 6-13 20.979 373.132
Otras provisiones, corrientes 11 1.313.785 949.030
Pasivos por Impuestos, corrientes 9 81.083 131.967
Provisiones por beneficios a los empleados 12 85.099 69.313
Total de pasivos corrientes 2.876.530 2.478.160
Pasivos no corrientes
Pasivo por impuestos diferidos 16 0 2.588.506
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, no corrientes 6-13 4.244.508 4116311
Otras provisiones, no corrientes 11 0 11.869.165
Total de pasivos no corrientes 4.244.508 18.573.982
Total pasivos 7.121.038 21.052.142
Patrimonio neto
Capital emitido 18 27.502.710 27.502.710
Ganancias (pérdidas) Acumuladas 18 (8.480.660) 8.197.363
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 19.022.050 35.700.073
Participaciones no controladoras 0 0
Patrimonio neto 19.022.050 35.700.073
Total de patrimonio neto y pasivos 26.143.088 56.752.215

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros consolidados.
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ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

Por los ainos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos — M$)

Estados consolidados de Resultados Por Funcion

Estado de resultados Integral

Ganancia
Ingresos de actividades ordinarias 19 17.192.439 15.687.184
Costo de ventas 20 (6.872.392) (6.090.810)
Ganancia bruta 10.320.047 9.596.374
Gasto de administracion 21 (4.388.639) (4.921.632)
Otras Perdidas 22 (29.211.999) 0
Otros Ingresos 23 12.932 165.073
Ingresos financieros 24 281.239 132,611
Costos financieros 24 (392.601) (407.810)
Resultados por unidades de reajuste 25 (95.561) (119.909)
(Pérdida) - Ganancia, antes de impuestos (23.474.583) 4.444.707
Ingreso - Gasto por impuestos a las ganancias 16 6.796.559 (1.176.222)
(Pérdida) - Ganancia, neta del afo (16.678.023) 3.268.485
Resultado Integral Total (16.678.023) 3.268.485
Ganancia (pérdida), atribuible a
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora 18 (16.678.023) 3.268.485
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras 0 0
(Pérdida) - Ganancia, neta del ano 18 (16.678.023) 3.268.485
Ganancias por accion, en pesos 3.268

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros consolidados.
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ESTADOS CONSOLIDADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Por los afnos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos — M$)

Estado consolidado de cambios en el patrimonio neto 2018

Nota N° Capital emitido Ganancias (pérdidas) acumuladas
Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2018 27,502,710 8,197,363
Emision de Capital
Ganancia neta del afo 18 (16,678,023)
Incremento/Disminucién por otros cambios
Total de cambios en patrimonio (16,678,023)
Saldo Final Periodo Actual 31/12/2018 27,502,710 (8,480,660)

Estado consolidado de cambios en el patrimonio neto 2017

Nota N° Capital pagado Ganancias (pérdidas) acumuladas
Saldo inicial al 01/01/2017 27.502.710 4,928.878
Emision de Capital
Ganancia neta del afo 18 3.268.485
Incremento (disminucion) por otros cam-
bios
Total de cambios en patrimonio 3.268.485
Saldo Final Periodo Actual 31/12/2017 27.502.710 8.197.363

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros consolidados.
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Patrimonio atribuible a Propietarios de la Controladora Participaciones no Controladoras Total Patrimonio, Neto
35,700,073 0 35,700,073
(16,678,023) 0 (16,678,023)
(16,678,023) 0 (16,678,023)
19,022,050 0 19,022,050
Patrimonio atribuible a Propietarios de la Controladora  Participaciones no Controladoras Total Patrimonio, Neto
32.431.588 0 32.431.588
3.268.485 0 3.268.485
3.268.485 0 3.268.485

35.700.073 0 35.700.073
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ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO METODO DIRECTO
Por los ainos terminados el 31 de diciembre de 2018 Y 2017

Estado consolidado de Flujo de Efectivo Directo (M$)

m 01-01-2018 | 01-01-2017 |

Estado de flujos de efectivo
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 24.625.492 20.078.273
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (1.653.172) (3.011.369)
Pagos a y por cuenta de los empleados (9.754.142) (5.820.090)
Otros pagos por actividades de operacion (4.201.374) (4.052.825)
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
oper?cl?;ns de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de 9.016.804 7193.989
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion
Compras de propiedades, planta y equipo 15 (817.638) (4603.272)
Compras de activos intangibles 14 (452.569) (754.399)
Intereses recibidos 23 281.239 0
inversliuéjﬁs de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de (988.968) (1.157.671)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion
Importes procedentes de la emision de acciones 0 0
Préstamos de entidades relacionadas 12 (878.070) 0
Intereses pagados 23 (392.601) (398.416)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
financiacion
Incremento neto (dls_mlnucmn) enel efectl\(o y equivalentes al efectivo, antes 6.757.165 5.637.902
del efecto de los cambios en la tasa de cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes

(1.270.671) (398.416)

al efectivo

efecfi:eoctos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al 1 (2.142.713) 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 4.614.452 5.637.902
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 5 9.520.631 3.882.729
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 5 14.135.083 9.520.631

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros consolidados.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

NOTA 1.- INFORMACION GENERAL

Terminal Cerros de Valparaiso S.A., Rol Unico Tributario 76.299.871-8 (en adelante TCVAL), es una sociedad
anonima cerrada, sujeta a las normas aplicables a las sociedades andnimas abiertas, constituida el 11 de
junio de 2013, bajo la razdén social “Sociedad Concesionaria del Puerto de Valparaiso S.A.” ante Verdnica
Torrealba Costabal Notario Piblico Suplente del Titular de la Trigésima Tercera Notaria de Santiago. Con
fecha 14 de octubre de 2013 se acord6 en Junta Extraordinaria de Accionistas el cambio de la razén social
de la Sociedad, pasando de ser “Sociedad Concesionaria del Puerto de Valparaiso S.A.” a la nueva “Terminal
Cerros de Valparaiso S.A.". El acta de dicha junta fue reducida a escritura publica con fecha 18 de octubre
de 2013 en la notaria de don lvan Torrealba Acevedo, y un extracto de la misma se encuentra actualmente
inscrita y publicada.

El objeto social exclusivo esta definido en el contrato de concesion suscrito el 05 de Julio de afo 2013, entre
la Empresa Portuaria Valparaiso (EPV) y TCVAL que se detalla en Nota 26 y consiste en la construccion,
desarrollo, mantencion, reparacion y explotacion del frente de atraque N°2 del Puerto Valparaiso, incluyendo
la prestacion de servicios de muellaje, almacenamiento y operacion del terminal intermodal en el area de la
concesion, el domicilio social sera la Comuna de Valparaiso.

La duracién de esta Sociedad esta sujeta al plazo del Contrato de la Concesion, el cual sera de treinta afos
contados desde la fecha de entrega del frente de atraque N°2 del Puerto Valparaiso, evento que se produjo
el 16 de diciembre de 2013.

Durante el transcurso del afno 2018 se produjo incertidumbre respecto a la viabilidad del proyecto. Ante
esto, la Sociedad ha ejercido el derecho contenido en la seccién 2.4 del Contrato de Concesion, es decir,
poner término en forma unilateral y anticipada al Contrato de Concesion, a consecuencia del cual éste se
mantendra vigente hasta el 15 de abril de 2021 dia que constituira la “Fecha de Término” para todos los
efectos contractuales.

De acuerdo a lo previsto en el Articulo 14 de la Ley N° 19.542, que regula las concesiones portuarias, la
Sociedad debe someterse a las normas que regulan a las sociedades andnimas abiertas, debiendo inscribirse
en el Registro de Valores de la Comision para el Mercado Financiero. La Sociedad con fecha 3 de Julio de
2014 se encuentra inscrita en el registro especial de entidades informantes de la Comision para el Mercado
Financiero, bajo el nimero 280, segln lo que establece la Ley N°20.382 de octubre de 2009.

Deacuerdo a los términos convenidos en el Contrato de Concesion firmado el 05 de julio de 2013 con Empresa
Portuaria Valparaiso (en adelante EPV), los accionistas de TCVAL, son:
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Accionistas Capital M$ N° Acciones Participacion
Aleatica S.A. (Chile) 27.L477.473 999 99,9 %
Aleatica S.A. (Espana) 25.237 1 0,1%
Total 27.502.710 1.000 100 %

Los Accionistas que suscriben las acciones tendran un plazo de tres afnos a partir de la fecha de Constitucion
para enterar el pago, a la fecha este aporte se encuentra enterado en su totalidad. Al 31 de diciembre de
2018 el capital se encuentra enterado en un 100%.

En Julio de 2018 hubo un cambio de controlador de los Accionistas de TCVAL, lo que conlleva una nueva
marca y una nueva razon social de los mismos a ALEATICA S.A.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados de TCVAL al 31 de diciembre de 2018 y 2017 han sido preparados
de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standards Board, en adelante “|ASB".

Los presentes estados financieros consolidados, se presentan en miles de pesos chilenos, siendo el peso
chileno la moneda funcional de la Sociedad. Todos los valores estan redondeados a miles de pesos, excepto
cuando se indica lo contrario y se han preparado a partir de los registros de Contabilidad mantenidos por
Terminal Cerros de Valparaiso S.A. y sus Filiales (En adelante la “Sociedad”).

La informacion contenida en los presentes estados financieros consolidados anuales por el afio terminado
al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es responsabilidad del Directorio de la Sociedad, que manifiesta
expresamente su responsabilidad por la naturaleza consistente y confiable de la aplicaciéon de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Los estados financieros consolidados anuales por el ano terminado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 han
sido preparados de acuerdo a lo sefalado en 2.1 y aprobadas por su Directorio en sesién celebrada con fecha
28 de marzo de 2019.

a) Las siguientes NIIF, Enmiendas a NIIF e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados
financieros consolidados.



Nuevas NIIF Fecha de aplicacion obligatoria
NIIF 9, Instrumentos Financieros Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.
NIIF 15, Ingresos procedentes de contratos con clientes Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.
Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Clasificacion y medicién de transacciones de pagos basados | Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.
en acciones (enmiendas a NIIF 2)

Aplicacion NIIF 9 “Instrumentos Financieros” con NIIF 4 | Enfoque de superposicién efectivo cuando se aplica por primera vez
“Contratos de Seguro” (enmiendas a NIIF 4) la NIIF 9. Enfoque de aplazamiento efectivo para periodos anuales
iniciados en o después del 1 de enero de 2018, y sblo disponible
durante tres afos después de esa fecha.

Transferencias de propiedades de Inversion (enmiendas a | Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.
NIC 40)

Mejoras anuales ciclo 2014-2016 (enmiendas a NIIF 1 y | Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.
NIC 28)

Nuevas Interpretaciones Fecha de aplicacion obligatoria

CINIIF 22, Operaciones en moneda extranjera y consideracion | Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.
anticipada

Impacto de la aplicacion de NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 introduce nuevos requerimientos para (1) la clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos
financieros, (2) deterioro de activos financieros, y (3) contabilidad de cobertura general. Los detalles de estos
nuevos requerimientos, asi como también el impacto en los estados financieros de la Sociedad se describen
mas adelante.

La Sociedad ha aplicado NIIF 9 a contar del 1 de enero de 2018 (fecha de aplicacién inicial) y ha optado
por no re-expresar informacién comparativa de periodos anteriores con respecto a los requerimientos
de clasificacion y medicion (incluyendo deterioro). Adicionalmente, la Sociedad ha optado por continuar
aplicando los requerimientos de contabilidad de cobertura de NIC 39 en su totalidad en lugar de aplicar
los requerimientos establecidos en NIIF 9. Las diferencias en los valores libros de los activos financieros y
pasivos financieros resultantes de la adopcion de NIIF 9 se reconoci6 en resultados retenidos al 1 de enero
de 2018. Por consiguiente, la informacion presentada para el afio 2017 no refleja los requerimientos de NIIF
9, sino que aquellos establecidos en NIC 39.

Clasificacion y medicion de activos financieros

La fecha de aplicacion inicial en la cual la Sociedad ha evaluado sus actuales activos financieros y pasivos
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financieros entérminos de los requerimientos de NIIF S es el 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la Sociedad
ha aplicado los requerimientos de NIIF 9 a instrumentos que no han sido dados de baja al 1 de enero de 2018
y no ha aplicado los requerimientos a instrumentos que ya fueron dados de baja al 1 de enero de 2018. Los
importes comparativos en relacion con instrumentos que no han sido dados de baja al 1 de enero de 2018,
no han sido re-expresados.

Todos los activos financieros que estan dentro del alcance de NIIF 9 son requeridos a ser posteriormente
medidos a costo amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que son
mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales, y
que tienen flujos de efectivo contractuales que son solamente pagos del capital e intereses sobre el capital
pendiente son generalmente medidos a costo amortizado al cierre de los periodos contables posteriores.
Los instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es logrado
mediante el cobro de los flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros, y que tienen
términos contractuales que dan origen en fechas especificadas a flujos de efectivo que son solamente pagos
de capital e intereses sobre el capital pendiente, son generalmente medidos a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales. Todos los otros instrumentos de deuda e instrumentos de patrimonio son
medidos a su valor razonable al cierre de los periodos contables posteriores. Adicionalmente, bajo NIIF 9,
las entidades podrian realizar una eleccion irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor
razonable de un instrumento de patrimonio (que no es mantenido para negociacion, ni es una consideracion
contingente reconocida por un adquiriente en una combinacion de negocios) en otros resultados integrales,
donde generalmente los ingresos por dividendos serian reconocidos en resultados.

Conrespecto ala medicion de pasivos financieros designados para ser medidos a valor razonable con cambios
en resultados, NIIF 9 requiere que el importe del cambio en el valor razonable de un pasivo financiero que
es atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se presente en otros resultados integrales, a
menos que el reconocimiento de tales cambios en otros resultados integrales crearia o incrementaria un
desbalance contable en resultados. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un
pasivo financiero no son clasificados posteriormente a resultados. Bajo NIC 39, el importe total del cambio
en el valor razonable del pasivo financiero designado para ser medido a valor razonable con efecto en
resultados se presenta como pérdida o ganancia.

Ninguno de los cambios en clasificacion de los activos financieros ha tenido un impacto en la posicion
financiera consolidada, otros resultados integrales o en resultados integrales de la Sociedad.

Clasificacion y medicion de pasivos financieros

Un cambio significativo introducido por NIIF 9 en la clasificacion y medicion de pasivos financieros se relaciona
con la contabilizacion de los cambios en el valor razonable de un pasivo financieros designado a VRCCR
atribuible a cambios en el riesgo crediticio del emisor.

La administracion evalud los impactos que generaria la mencionada norma, concluyendo que no afectara los
estados financieros consolidados.



Deterioro

En relacién con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 exige un modelo de pérdidas crediticias
esperadas (PCE), en contraposicion con el modelo de pérdidas crediticias incurridas bajo NIC 39. El modelo
de pérdidas crediticias esperadas exige que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y los
cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el
riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, no es necesario que ocurra un evento
crediticio para que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF 9 también establece un enfoque simplificado para medir la correccién de valor por pérdidas a un
importe igual a la PCE durante el tiempo de vida del activo para cuentas comerciales por cobrar, activos de
contratos y cuentas por cobrar por arrendamiento bajo ciertas circunstancias.

La administracién evalud los impactos que generaria la mencionada norma, concluyendo que no afectara los
estados financieros consolidados.

Contabilidad de Coberturas

Los nuevos requerimientos generales de contabilidad de cobertura mantienen los tres tipos de mecanismos
de contabilidad de cobertura actualmente disponibles en NIC 39. Bajo NIIF 9, se ha introducido una mayor
flexibilidad a los tipos de transacciones elegibles para contabilidad de cobertura, especificamente se ha
ampliado los tipos de instrumentos que califican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes
de riesgo de items no financieros que son elegibles para contabilidad de cobertura. Adicionalmente, la
prueba de efectividad ha sido revisada y reemplazada con el principio de ‘relacion econémica’. La evaluacion
retrospectivade laefectividad delacoberturayanoserarequerida. Tambiénse hanintroducido requerimientos
mejorados de revelacion acerca de las actividades de gestion de riesgos de la entidad.

La aplicacion por primera vez de NIIF 9 no ha tenido ningln impacto sobre los resultados y la posicion
financiera de la Sociedad en el periodo actual o en periodos anteriores, considerando que la Sociedad, para
todos sus periodos de reporte presentados, no ha entrado en ninguna relacion de cobertura.

Impacto de la aplicacion de NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con
Clientes

En el ejercicio actual, la Sociedad ha aplicado NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de
Contratos con Clientes. NIIF 15 introduce un enfoque de cinco pasos para el reconocimiento de ingresos. Se
han agregado guias mucho mas prescriptivas en NIIF 15 para tratar con escenarios especificos. Los detalles
de estos nuevos requerimientos, asi como también el impacto en los estados financieros consolidados de la
Sociedad se describen mas adelante.

La Sociedad ha adoptado NIIF 15 usando el método de efecto acumulado sin usar las soluciones practicas
disponibles, reconociendo el efecto acumulado de la aplicacién inicial de esta Norma como un ajuste al saldo
de apertura de resultados retenidos al 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la informacion comparativa
presentada no ha sido re-expresada.
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NIIF 15 utilizalos términos ‘activo del contrato’y ‘pasivo del contrato’ para describir lo que podriacominmente
ser conocido como ‘ingresos devengados’ e ‘ingresos diferidos’, sin embargo, la Norma no prohibe a una
entidad usar descripciones alternativas en el estado de situacion financiera. La Sociedad ha adoptado la
terminologia utilizadas en NIIF 15 para describir esos saldos de balance.

Las politicas contables de la Sociedad para sus flujos de ingresos se revelan en los presentes Estados
Financieros, la aplicacién de NIIF 15 no ha tenido un impacto en la situacion financiera o en el desemperio
financiero de la Sociedad.

Impacto de la aplicacion de Enmiendas y Nuevas Interpretaciones

La aplicacién de las enmiendas y nuevas interpretaciones no ha tenido un efecto significativo en los montos
reportados en estos estados financieros consolidados, sin embargo, podrian afectar la contabilizacién de
futuras transacciones o acuerdos.

b) Normas, Enmiendas a NIIF e Interpretaciones que han sido emitidas pero su fecha de aplicacion aiin no

esta vigente:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 16, Arrendamientos

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.

NIIF 17, Contratos de Seguros

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2021.

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

Venta o Aportacién de activos entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunto (enmiendas a NIIF 10y NIC 28)

Fecha de vigencia aplazada indefinidamente

Caracteristicas de prepago con compensacion negativa
(enmiendas a NIIF 9)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.

Participaciones de largo plazo en Asociadas y Negocios
Conjuntos (enmiendas a NIC 28)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.

Mejoras anuales ciclo 2015-2017 (enmiendas a NIIF 3, NIIF 11,
NIC 12y NIC 23)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.

Modificaciones al plan, reducciones y liquidaciones (enmiendas
aNIC19)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.

Definicién de un negocio (enmiendas a NIIF 3)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2020.

Definicién de Material (enmiendas a NIC 1 y NIC 8)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2020.

Marco Conceptual para el Reporte Financiero Revisado

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2020

Nuevas Interpretaciones

Fecha de aplicacion obligatoria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a las
ganancias

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.



La administracion esta evaluando el impacto de la aplicacion de NIIF 16 y CINIIF 23, sinembargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de los efectos que estas normas tendran hasta que la administracion
realice una revision detallada. En opinion de la administracion, no se espera que la aplicacién futura de
otras normas y enmiendas e interpretaciones tengan un efecto significativo en los estados financieros
consolidados.

2.2 Base de Consolidacion

Filial
Se considera sociedad filial aquella en la que TCVAL controla, directa o indirectamente, la mayoria de los
derechos a voto sustantivos o, sin darse esta situacion, posee derechos que le otorgan la capacidad presente

de dirigir sus actividades relevantes, considerandose a estos efectos los derechos de voto potenciales en su
poder, o de terceros, ejercitables o convertibles al cierre de cada ejercicio.

Los estados financieros consolidados incluyen todos los activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de caja de
la Sociedad y su filial después de eliminar los saldos y transacciones inter-empresa.

En el cuadro adjunto se detallan las Sociedades Filiales, que han sido consolidadas:

% Participacion % Participacion

G Directa Indirecta
Operaciones Portuarias Valparaiso Spa 100% -
Operaciones Cerros Valparaiso Spa 100% -

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de TCVAL y sus filiales, lo cual
incluye los activos, pasivos, resultados integrales y flujos de efectivo de la Sociedad. Los saldos y los efectos
de las transacciones significativas realizadas con las sociedades filiales han sido eliminados.

2.3 Moneda Funcional y Transacciones en monedas extranjeras y unidades de reajuste

En base a las actuales actividades, la Sociedad ha determinado su moneda funcional en consideracion a los
factores de NIC 21 (Efectos de las variaciones en las tasas de cambio en la moneda extranjera), donde se
define que esta corresponde a la moneda del entorno econémico en el que se realizan las actividades que
influyen en sus ingresos y costos principalmente.

Los estados financieros consolidados se presentan en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de
presentacion de la Sociedad. Toda la informacion presentada en pesos chilenos ha sido redondeada a la
unidad de mil mas cercana (M$), excepto cuando se indica lo contrario.

Las transacciones en moneda extranjera y unidades reajustables se convierten a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones.
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Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera y unidades reajustables son traducidos
al tipo de cambio de la moneda funcional y unidad de reajuste a la fecha del estado consolidado de situacién
financiera.

Cualquier ajuste al valor razonable en los valores de libro de activos y pasivos son tratados como activos y
pasivos de la operacion extranjera y/o unidad reajustable y son traducidos a la fecha de cierre. Los activos y
pasivos no monetarios denominados en monedas extranjeras y unidades reajustables que son valorizados
al valor razonable, son reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio y unidad de reajuste a la
fecha en que se determind el valor razonable. Las partidas no monetarias que son valorizadas al costo en
una moneda extranjera y unidad reajustable se convierten a la tasa de cambio a la fecha de transaccion.

Los tipos de cambio de las principales monedas extranjeras y unidades de reajuste utilizadas en la
preparacion de los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017
son los siguientes:

Al31de Al31de
Pesos chilenos por unidad de moneda diciembre de diciembre de
extranjera o unidad de reajuste 2018 2017
$ $
Unidad de Fomento UF 27.565,79 26.798,14
Délares Estadounidenses US$ 694,77 614,75

2.4 Efectivoy equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los saldos en bancos y fondo fijo.

2.5 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Sociedad se convierte en parte contractual del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor razonable. Los costos de transaccion
que sean directamente atribuibles a la adquisicidon o emisién de activos o pasivos financieros (distintos de
aquellos activos y pasivos financieros medidos a valor razonable con cambios en resultados) son agregados
o deducidos del valor razonable de los activos y pasivos financieros, respectivamente, en su reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros a
valor razonable con cambios en resultados son reconocidos inmediatamente en resultados.

2.5.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas en la fecha de la transaccion.



Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los
activos dentro de los plazos establecidos por las regulaciones o convenciones del mercado. Todos los activos
financieros son posteriormente medidos ya sea, a su costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de
la clasificacion del activo financiero.

2.5.2 Clasificacion de activos financieros

De acuerdo a NIIF 9, la Sociedad clasifica sus Instrumentos financieros en las categorias utilizadas para
efectos de su gestion y valorizacion: i) A valor razonable por resultados, ii) A valor razonable por Patrimonio
y, iii) A costo amortizado. La administracion determina la clasificacion de sus activos financieros en el
momento de reconocimiento inicial.

i) Instrumentos financieros a valor razonable por resultados

Los instrumentos financieros a valor razonable por resultados, son activos financieros adquiridos con el
objeto de obtener beneficios de corto plazo, de las variaciones que experimenten sus precios

ii) Instrumentos financieros a valor razonable por Patrimonio

Los activos clasificados en esta categoria corresponden a Instrumentos de patrimonio, adquiridos y
mantenidos sin el animo de ser negociados en el corto plazo. Estos instrumentos son valorados a su valor
razonable y los cambios en dicho valor son reconocidos con cargo o abono en otro resultado integral.

iii) Activos financieros a costo amortizado

Los instrumentos financieros a costo amortizado, son activos financieros no derivados, con pagos fijos o
determinables, valorizados a su costo amortizado.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

Los activos financieros medidos a costo amortizado son evaluados por deterioro al cierre de cada ejercicio de
reporte. Un activo financiero se considera deteriorado cuando existe evidencia objetiva, como resultado de
uno o mas eventos ocurridos después del reconocimiento inicial de los activos financieros, de que los flujos
futuros estimados de caja del activo podrian estar deteriorados.

El monto de la pérdida por deterioro reconocida es la diferencia entre el valor libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros estimados de caja (incluyendo el monto del colateral y la garantia) descontados
a latasa de interés efectiva original del activo.

El valor libros de un activo financiero se reduce directamente por la pérdida por deterioro. El reverso de
una pérdida por deterioro ocurre solo si este puede ser relacionado objetivamente con un evento ocurrido
después de que esta fue reconocida.

La pérdida por deterioro reconocida previamente es reversada a través de resultados en la medida que el
valor libros del activo financiero a la fecha en que la pérdida por deterioro sea reversada no exceda el monto
de lo que el costo amortizado habria tenido si no se hubiera reconocido pérdida por deterioro alguna.
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La estimacion del deterioro de las cuentas por cobrar, se determina en base a la pérdida esperada durante
toda la vida de los activos, determinado mediante la evaluacion del comportamiento de pago historico y la
informacion que demuestre la condicion presente y futura de los clientes que componen la cartera.

2.5.4 Desreconocimiento de activos financieros

La Sociedad desreconoce un activo financiero solamente cuando los derechos contractuales sobre los flujos
de caja delactivo expiran, o cuando transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad de
unactivo a un tercero. Si la Sociedad no transfiere y retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
propiedad y continla controlando el activo transferido, la Sociedad reconoce suinterés retenido en el activo y
un pasivo asociado por los montos que podria tener que pagar. Si la Sociedad retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo transferido, la Sociedad continGa reconociendo el activo
financiero y también reconoce un pasivo por los fondos recibidos.

Cuando se desreconoce un activo financiero a costo amortizado, la diferencia entre el valor libros del activo y
la suma de la consideracion recibida o por recibir se reconoce en el estado de resultados integrales.

2.5.5 Pasivos financieros

Los pasivos financieros son medidos a costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectivoo a
valor razonable con cambios en resultados.

Un pasivo financiero es clasificado para ser medido a valor razonable con cambios en resultados cuando
es un pasivo financiero ya sea mantenido para negociacién o designado a valor razonable con cambios en
resultados. La Sociedad no ha clasificado pasivos financieros para ser medidos a valor razonable con cambios
en resultados.

Aquellos pasivos financieros que no sean medidos a valor razonable con cambios en resultados, son
medidos a costo amortizado. Los valores libros de pasivos financieros que son medidos a costo amortizado
son determinados usando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses que no sean
capitalizados como parte del costo de un pasivo son incluidos en el estado de resultados integrales en el
rubro “Gastos por financiamiento”.

El método de latasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
y de imputacién del gasto financiero a lo largo del ejercicio relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar (incluyendo todas las comisiones y puntos
de interés pagados o recibidos que integren la tasa de interés efectiva, asi como los costos de transaccion
y cualquier otra prima o descuento) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero o, cuando
sea adecuado, en un ejercicio mas corto con el valor neto en libros del pasivo financiero.

Para pasivos financieros denominados en una moneda extranjera y que sean medidos a costo amortizado
al cierre de cada ejercicio de reporte, las pérdidas y ganancias por diferencia de cambio son determinadas
basado en el costo amortizado de los instrumentos y son reconocidos en el rubro “Reajuste y diferencia de
cambio” en el estado de resultados integrales.



2.5.6 Reconocimiento y medicion de activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se registran inicialmente a su valor razonable que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion. Posteriormente, se reconocen a su valor razonable.

De acuerdo a NIIF 13 Medicion de Valor Razonable (aplicada desde el 1 de enero de 2013), se entiende por
“valor razonable” el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la transferencia de un
pasivo en una transaccion ordenada en el mercado principal (o mas ventajoso) en la fecha de la medicion en
condiciones de mercado presentes (es decir, un precio de salida), independientemente de si ese precio es
observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracién. Una medicion del valor razonable
es para un activo o pasivo concreto. Por ello, al medir el valor razonable, la Sociedad tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo de la misma forma en que los participantes de mercado las tendrian en
cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo, en la fecha de la medicion.

La medicién a valor razonable supone que la transaccion de venta del activo o transferencia del pasivo
tiene lugar: (a) en el mercado principal del activo o pasivo; o (b) en ausencia de un mercado principal, en el
mercado mas ventajoso para el activo o pasivo. Cuando no existe un mercado observable para proporcionar
informacion para fijar el precio en relacion con la venta de un activo o la transferencia de un pasivo en la fecha
de la medicion, el valor razonable se obtendra de suponer una transaccién en dicha fecha, considerada desde
la perspectiva de un participante de mercado que mantiene el activo o debe el pasivo.

Cuando se utilizan técnicas de valorizacion se maximiza el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimiza el uso de datos de entrada no observables. Cuando un activo o un pasivo medido a valor razonable
tiene un precio comprador y un precio Vendedor, el precio dentro del diferencial de precios comprador-
vendedor que sea el mas representativo del valor razonable en esas circunstancias se utilizara para medir
el valor razonable independientemente de donde se clasifique el dato de entrada en la jerarquia del valor
razonable. NIIF 13 establece una jerarquia del valor razonable basada en tres niveles: Nivel 1, Nivel 2 y Nivel
3, en donde se concede la prioridad mas alta a los precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activos y pasivos idénticos y la prioridad mas baja a los datos de entrada no observables.

2.6 Inventarios

Los inventarios se valorizan al menor valor entre su costo de adquisicion o produccién y su valor neto
realizable.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos
de comercializacion y distribucién. Cuando las condiciones del mercado generan que el costo supere a
su valor neto de realizacion, se registra una estimacion de deterioro por el diferencial del valor. En dicha
estimacion de deterioro se consideran también montos relativos a obsolescencia derivados de baja rotacion
y obsolescencia técnica.
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2.7 Gastos pagados por anticipados

Los gastos pagados por anticipado’ incluyen principalmente desembolsos relacionados con el contrato de
estudios previos a la obra de construccion del nuevo terminal y anticipos a proveedores.

2.8 Propiedades, plantas y equipos

Las propiedades, plantas y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas
y pérdidas por deterioro. El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion
de los activos. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Sociedad y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

La depreciacion de propiedades, plantas y equipos, incluidos los bienes bajo modalidad de arrendamiento
financiero?, es calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de los bienes del activo fijo, considerando
el valor residual estimado de estos. Cuando un bien esta compuesto por componentes significativos, que
tienen vidas Utiles diferentes, cada parte se deprecia en forma separada. Las estimaciones de vidas Gtiles y
valores residuales de las propiedades, plantas y equipos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:

Tipos de bienes Ndmero de afios

Edificios e Instalaciones 26

Vehiculos 2a4
Maquinarias y equipos 10

Herramientas y equipos 3a5
Equipos de Computacién 3a5
Muebles y Gtiles 2a4
Equipos de Seguridad 3a7
Utileria de Estiba 5a7

Las pérdidas y ganancias por laventa de propiedades, plantas y equipos, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libro y se incluyen en el Estado consolidado de Resultados Integrales.

Cuando el valor libro de un activo de propiedades, plantas y equipos excede a su monto recuperable, este es
ajustado inmediatamente hasta su monto recuperable3.

1 Ver Nota 10
2 Ver Nota 2.9
3 Ver Nota 2.11



2.9 Arrendamientos

Los contratos de arriendo se clasifican como financieros cuando el contrato transfiere a la Sociedad
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo de acuerdo con la Norma
Internacional de Contabilidad NIC 17 “Arrendamientos”. Para los contratos que califican como arriendos
financieros, se reconoce a la fecha inicial un activo y un pasivo por un valor equivalente al menor valor entre
el valor justo del bien arrendado y el valor presente de los pagos futuros de arrendamiento y la opcién de
compra. En forma posterior los pagos por arrendamiento se asignan entre el costo financiero y la reduccién
de la obligacién de modo que se obtiene una tasa de interés constante sobre el saldo de la obligacion.

Los contratos de arriendo que no califican como arriendos financieros, son clasificados como arriendos
operativos y los respectivos pagos de arrendamiento son cargados a resultados cuando se efect(an o se
devengan.

2,10  Activos intangibles
Concesion Portuaria

La Sociedad ha considerado que el contrato de concesidon que constituye el objeto de la Sociedad califica bajo
CINIIF 12, debido a los siguientes factores: a) EPV entrega una concesion de servicios portuarios a TCVAL
por el periodo de 30 afos; b) EPV entrega el Frente de Atraque existente para que TCVAL le dé continuidad
a la explotacion de dicha infraestructura; ¢) EPV controla y/o regula los servicios que debe proporcionar el
operador con lainfraestructura, a quien debe proporcionarlos y a qué tarifa maxima; d) EPV obligaa TCVAL a
realizar el proyecto de inversion obligatorio de infraestructura y equipamiento y mantiene cualquier interés de
adquirirlos al valor residual, al término del acuerdo; e) TCVAL construye las obras y mejoras para el prop6sito
de cumplir con el contrato de concesion y con el nivel de servicios requeridos por el mismo y f) El operador
tiene el derecho contractual para cobrar a los usuarios por los servicios portuarios que presta a las tarifas
acordadas. Los términos del acuerdo de Concesion de servicios se describen en la nota 26.

Eneste rubro se presentan los costos incurridos y devengados a lafechay pagos a EPV, asociados al “Contrato
de Concesion para el Desarrollo, Mantencion y Explotacion del Frente de Atraque Multipropdsito del Puerto
de Valparaiso” celebrado el 05 de julio de 2013 entre TCVAL y EPV, que de acuerdo a IFRIC 12 califican como
un activo intangible, y en contraprestacion la Sociedad recibe el derecho para cobrar a los usuarios de este
servicio pUblico.

Este intangible incorpora las obligaciones de pago fijados en el Contrato de Concesién antes mencionado,

y que corresponden al pago de la Mitigacion Laboral de los Trabajadores Portuarios existentes a la fecha del
contrato (UF 423.000.-), al pago estipulado (US$13.000.000 + IVA), al pago anual por los afos 2014, 2015,
2016, 2017 y 2018 (US$5.500.000 + IVA), los pagos compensatorios para extender el plazo para ejercer la
opcién consagrada a favor de TCVAL (US$2.900.000 + US$3.350.000), todos los cuales fueron expresados a
valor presente a la fecha del contrato. Dichos pagos estan sujetos a reajuste del PPI (United States Producer
Price Index). Se presentan en otras provisiones corrientes debido a que la obligacion de pago de parte de
estos valores aln no se cumple, se ha constituido la correspondiente provision que se presenta en el item
Otras Provisiones Corrientes y no Corrientes.
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Adicionalmente, se incluyen activos intangibles generados por mejoras de infraestructura, que la Sociedad
ha efectuado conforme al mencionado contrato de construccion. Dichos aportes de acuerdo al Contrato de
Concesion, seran reembolsados por EPV a la Sociedad al término de la concesion, a su valor residual (costo
de construccion aprobado por EPV, menos la amortizacion acumulada).

Se esperaba que los activos intangibles asociados al Contrato de Concesion del Frente de Atraque N° 2
produjeran beneficios econémicos en funcién de su vida Gtil, proyectada en base al periodo de explotacion
de la concesion, esto es, treinta afos contados desde el 16 de diciembre de 2015, correspondiente al inicio
de la explotacion de la infraestructura preexistente (espigdn). Sin embargo, desde del afio 2015 el avance
de la etapa de construccion se vio afectado por diversos retrasos y riesgos asociados a la tramitacion y
obtencion del permiso ambiental del proyecto (RCA). Ello generé la necesidad de solicitar y negociar
sucesivas modificaciones al Contrato de Concesion con la finalidad de prorrogar la vigencia de la clausula
2.4 que permite al concesionario la terminacién unilateral y anticipada del mismo. Durante los ejercicios
2017 y 2018 se agregaron nuevos antecedentes al proceso de evaluacién de impacto ambiental de este
proyecto, entre los cuales destacan la elaboracion y resultados del estudio de impacto patrimonial emitido
por un experto de la UNESCO. Junto a lo anterior, la RCA favorable del proyecto fue impugnada a través
de diversos recursos de reclamacion ambiental e invalidacion administrativa, los que -al 31 de diciembre
de 2018 y a la fecha del presente informe- se encuentran pendientes de resolucion y en instancias muy
preliminares de tramitacién. En consecuencia, a 5 anos del inicio de la tramitacion, el proyecto objeto del
Contrato de Concesion aln no cuenta con una RCA ejecutoriada que permita dar inicio a la construccién de
la nueva infraestructura portuaria. Asi, lo que inicialmente fue considerado como un riesgo normal para este
tipo de proyectos, durante el transcurso del ano 2018 devino en un factor de gran incertidumbre que afecta
directamente a la viabilidad del proyecto.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad modificd la vida Gtil del activo intangible asociado
al Contrato de Concesion de acuerdo a lo que se describe en las Notas 11 y 14, y ha efectuado un deterioro
del 100% del saldo del activo intangible asociado a los gastos activados correspondientes a la fase de
explotacion de la nueva infraestructura portuaria, por un monto ascendente M$42.760.442, conjuntamente
con el deterioro del activo se reversaron provisiones por obligaciones fijadas en el contrato de concesién por
un monto de M$13.548.443, el efecto neto del deterioro asciende a M$29.211.999, el cual se presenta en el
rubro “Otras Pérdidas” del estado de resultados integrales.

El detalle de los activos y pasivos afectados por el deterioro indicado en parrafo anterior son los siguientes:

a) El activo intangible incluia los siguientes items (Ver Nota 14 - Activos Intangibles distintos de la
plusvalia):

i. Pago por la Mitigacion Laboral de los Trabajadores Portuarios por UF 423.000.

ii. Obligaciones con EPV segln anexo de contrato de concesion firmado el 11 de diciembre de 2015
en donde las partes acuerdan extender en 12 meses adicionales el plazo para ejercer la opcion
consagrada a favor de TCVAL, este se reduce a un pago compensatorio de US$2.900.000, ya
pagados. Adicionalmente estan consideradas las 3 cuotas del nuevo acuerdo compensacion del



way-out de fecha 14 de diciembre de 2016 por US$3.350.000 las cuales se pagaran en 3 cuotas
(la primera de US$1.500.000 en enero del 2017, la segunda y tercera de US$ 925.000 c/u en
enero de 2018 y enero de 2019 respectivamente, debidamente reajustados por el PPI).

iii. Obligacion con EPV segln anexo de contrato de concesion al pago estipulado de US$13.000.000
y los pagos anuales de los afios 2014, 2015, 2016 y 2017 equivalentes en total a US$4.400.000,
debidamente reajustados por el PPI.

iv. Contrato con OHL Agencia en Chile S.A. referente al proyecto de ingenieria y estudios previos ala
construccion del nuevo terminal y la tramitacion ambiental.

V. Costos relacionados a estudios de impacto ambiental necesarios para la emision de la resolucién
de calificacion ambiental y estudios de ingenieria de las obras de construccién para el nuevo
muelle en el Terminal N°2 de Valparaiso, quiere decir, Estudios relacionados ala RCA que permitan
dar inicio a la construccion de la nueva infraestructura portuaria.

b) Por otro lado, la Sociedad presentaba las siguientes obligaciones de pago fijados en el Contrato
de Concesion indicados en tercer parrafo de esta nota. Estas obligaciones (Ver Nota 11 - Otras
provisiones corrientes y no corrientes) eran las siguientes:

Vi. La provision correspondiente al pago anual por US$1.100.000, referente a los afios 2014, 2015,
2016 y 2017; y al pago compensatorio de US$13.000.000 que se desembolsarian solo si TCVAL
optaba por perseverar en el contrato de concesiones antes de marzo de 2019. (Ver NOTA 11)

vii. La provision correspondiente al pago compensatorio que TCVAL debera pagar a EPV por
US$3.350.000 en tres cuotas, una cuota de US$1.500.000; la cual a la fecha yaencuentra pagada
y dos cuotas de US$925.000 c/u, segln anexo al contrato de concesién en donde las partes
acordaban extender el plazo en el contrato de concesiones y se desembolsarian en el caso que
TCVAL optara por perseverar en el contrato de concesiones antes de marzo de 2019. (Ver NOTA
11)

Programas informaticos

Las licencias de programas informaticos son capitalizadas, al valor de los costos incurridos en adquirirlas
y prepararlas para usar los programas especificos. Estos costos se amortizan durante sus vidas Gtiles
estimadas (1 a 5 anos). Los costos de mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
del ejercicio en que se incurren.

Amortizacion y vidas tiles

La amortizacién es reconocida con cargo a resultados en base al método de amortizacion lineal segin la vida
atil estimada de cada uno de los activos intangibles, desde la fecha en que se encuentren disponibles para
Su uso.
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Las estimaciones de vidas (tiles y valores residuales (cuando corresponda) seran revisadas al menos
anualmente.

A continuacion se presenta una descripcion de las estimaciones de vidas Gtiles para los Activos intangibles:

Concepto Minima Maxima
Concesi6n Portuaria Afos 1 30
Programas Informaticos Afos 1 5

211 Derechos de Concesion (IFRIC 12)

La Sociedad se ha adjudicado mediante licitacion pablica por parte de EPV el proyecto de construccion,
operacion y explotacion del Terminal N°2 de Valparaiso. Los acuerdos de concesion se valorizan en
conformidad con los requerimientos de IFRIC 12, Acuerdos de Concesion, pues corresponden a acuerdos de
servicios de concesion publico-privado donde: (i) el otorgador controla o regula qué servicios debe proveer el
operador con la infraestructura, a quién debe proveerlos, y a qué precio, y; (ii) el otorgador controla a través
de propiedad, beneficio designado u otros algln interés residual significativo en la infraestructura al término
del acuerdo.

La infraestructura bajo el alcance de esta interpretacion no es reconocida como propiedad, planta y equipo
del operador, independiente del grado al cual el operador asume los riesgos y beneficios incidentales a la
propiedad eindependientemente de cual de las partes del contrato tiene derecho legal a la propiedad durante
el término del acuerdo, dado que el activo es “controlado” por los otorgadores.

En su lugar, el operador reconoce un activo financiero cuando este posea un derecho incondicional de recibir
una retribucién en efectivo u otro activo financiero del otorgador (“Modelo de Activo Financiero”), y/o un
activo intangible cuando tenga un derecho a cobrar a los usuarios del servicio publico (“Modelo de Activo
Intangible”). Bajo ambos modelos, el operador contabiliza los ingresos y costos relacionados con los servicios
de construccion en conformidad con IAS 11 - Contratos de Construccidon. Con respecto a los ingresos y
costos por los servicios de operacion, estos son contabilizados en conformidad con lo establecido en IAS 18 -
Reconocimiento de ingresos. De acuerdo con las caracteristicas del contrato de concesién con EPV descritas
en la nota 26, los costos de la infraestructura para la construccion del terminal 2 deben ser reconocidas como
un activo intangible.

Adicionalmente, las obligaciones contractuales establecen que el operador debe cumplir como condicién de la
concesion recibida, con las siguientes obligaciones: (a) mantener lainfraestructura en un nivel de operatividad,
o (b) restaurar lainfraestructura a una condicién especificada antes de que ésta sea traspasada al otorgador
al término de la concesion. Estas obligaciones contractuales de mantener o restaurar la infraestructura,
deberan ser reconocidas y medidas en conformidad con IAS 37, es decir, a la mejor estimacion del gasto que
seria necesario para liquidar la obligacion presente al final del periodo de reporte. Finalmente, en conformidad
con IAS 23, los costos de financiamiento atribuibles al acuerdo deberan ser reconocidos en resultados en el
periodo en que son incurridos, a menos que el operador tenga un derecho contractual a recibir un activo
intangible (derecho a cobrar a los usuarios del servicio pablico).



212 Deterioro de activos financieros distintos de la plusvalia

La Sociedad evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no corrientes. Si
existen indicadores, la Sociedad estima el monto recuperable del activo deteriorado. De no ser posible estimar
el monto recuperable del activo deteriorado a nivel individual, la Sociedad estima el monto recuperable de la
unidad generadora de efectivo al cual el activo pertenece.

El monto recuperable es definido como el mayor entre el valor justo, menos los costos de venta, y el valor
en uso. El valor en uso es determinado mediante la estimacion de los flujos de efectivo futuros, asociados al
activo o unidad generadora de efectivo, descontados a su valor presente, utilizando tasas de interés, antes
de impuestos, que reflejan el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. En el caso
que el monto del valor libro del activo exceda a su monto recuperable, la Sociedad registra una pérdida por
deterioro en los resultados del ejercicio.

Anualmente la Sociedad evalla si los indicadores de deterioro sobre activos no corrientes que derivaron
en pérdidas registradas en ejercicios pasados han desaparecido o han disminuido. Si existe esta situacion,
el monto recuperable del activo especifico es recalculado y su valor libro incrementado si es necesario. El
incremento es reconocido en los resultados como un reverso de pérdidas por deterioro. El incremento del
valor del activo previamente deteriorado es reconocido sélo si éste proviene de cambios en los supuestos
que fueron utilizados para calcular el monto recuperable. El monto de incremento del activo producto del
reverso de la pérdida por deterioro es limitado hasta el monto que hubiera sido reconocido de no haber
existido el deterioro.

2,13  Impuesto a la renta e Impuestos diferidos

Elimpuesto corriente a la fecha, se calcula sobre la base de las leyes tributarias vigente a la fecha del estado
de situacion financiera.

Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias entre
la base contable y tributaria de activos y pasivos, se registran de acuerdo a con las normas establecidas en
la NIC 12. Por tanto, estos se determinan utilizando las tasas de impuestos aplicables, a la fecha en que se
esperan reversar los correspondientes activos o pasivos por impuestos diferidos.

Las tasas de ambos impuestos, es de un 27%, correspondiente a la tasa de impuesto de primera categoria,
aplicable a la sociedad que qued6 acogida, por defecto al “Régimen de Imputacion Parcial de los Créditos”,
segln disposicion de la letra B) del articulo 14 de la Ley de Impuesto Renta, vigente a contar del 1° de enero
de 2017.

2.14 Beneficios alos empleados

TCVAL cuenta con 47 trabajadores contratados de planta fija al 31 de diciembre de 2018.
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Vacaciones de los empleados
La Sociedad registra el costo asociado a las vacaciones del personal sobre base devengada.
Bonificaciones a empleados

La Sociedad reconoce un pasivo y un gasto por concepto de bonificaciones cuando esta obligada
contractualmente o cuando dado el resultado a determinada fecha se estima que se pagara o devengara a
final del ano.

2.15 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la
mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo aresultados corresponden principalmente
ajuicios civiles, laborales y tributarios por los que pudiese verse afectada la Sociedad entre otros.

2.16 Ingresos de actividades ordinarias y costos de explotacion
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas en el curso ordinario
de las actividades de la Sociedad, los cuales son registrados sobre la base devengada de acuerdo a lo
establecido por la NIIF 15, la cual sefala que los ingresos provenientes de la prestacion de un servicio deben
ser reconocidos segln el grado de avance de la transaccién a la fecha del balance general, mientras el
resultado se pueda estimar de manera fiable. Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre
el valor agregado. Lo anteriormente expuesto requiere que:

- Elingreso pueda ser medido de manera fiable.

- Sea probable que los beneficios econémicos fluyan al vendedor.

- El grado de avance pueda ser medido de manera fiable.

- Los costos incurridos y los costos para finalizar pueden ser medidos de manera confiable.

Los ingresos de actividades ordinarias y los costos de explotacion derivados de la prestacion de servicios
portuarios, son reconocidos en resultados considerando el grado de realizacion de la prestacion del servicio
a la fecha de cierre siempre y cuando el resultado de la misma pueda ser estimado fiablemente.

Todos los costos asociados directamente a la obtencién de ingresos se reconocen en la cuenta de resultados
en la medida que estos se generan. El resto de gastos se reconocen en la cuenta de resultado en el momento
en que se devengan.



Cuando los resultados de los servicios prestados no se puedan estimar con suficiente fiabilidad, los ingresos
se reconoceran sélo en la medida de los gastos efectuados puedan ser recuperables.

Los ingresos ordinarios y costos de explotacidon provenientes de otros servicios relacionados con el negocio
portuario (aseo y retiro de basura, servicios de nave, servicios del Terminal, entre otros) seran reconocidos
en resultados sobre base devengada.

217 Gastos de administracion

Los gastos de administracion comprenden las remuneraciones y compensaciones del personal de las
unidades de apoyo, las depreciaciones de propiedades, plantas y equipos, utilizados en estas funciones, las
amortizaciones de activos no corrientes y otros gastos generales y de administracion.

2.18 Ingresos y Costos Financieros
La Sociedad contabiliza los ingresos financieros de acuerdo a su devengo.

En relacién a los costos financieros, estos son llevados a gastos cuando se incurren, no obstante, se
capitalizaran los costos por intereses que sean directamente imputables a la adquisicién, construccion o
produccién de algunos activos y del intangible (Concesion Portuaria) que cumplan determinadas condiciones
de acuerdo a la NIC 23 “costos por intereses”.

2.19 Politica de Distribucion de Dividendos

De acuerdo a lo establecido en la ley N°18.046, salvo acuerdo diferente adoptado en Junta de Accionistas
por unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista utilidad debera destinarse a lo menos el 30% de la
misma al reparto de dividendos.

La Junta Ordinaria de Accionistas determina la distribucién de dividendos, y la politica del grupo ALEATICA
Concesiones considera no distribuir las utilidades acumuladas al 31 de diciembre de 2018.

2.20 Informacion a revelar sobre partes relacionadas

En nota 13 de los estados financieros consolidados se detallan las transacciones con partes relacionadas
mas relevantes, indicando la naturaleza de la relacién, asi como la informacion sobre las transacciones y los
saldos correspondientes. Los saldos pendientes al cierre del periodo no estan garantizados y son liquidados
en efectivo. No han existido garantias entregadas ni recibidas por cuentas por cobrar o pagar de partes
relacionadas. La Sociedad no ha registrado ningln deterioro de cuentas por cobrar relacionadas con montos
adeudados por partes relacionadas.
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2.21 Medio Ambiente

Los desembolsos asociados a la proteccién del medio ambiente se imputan a resultados cuando se incurren,
excepto aquellos que pueden ser capitalizados de acuerdo a las NIIF. La Sociedad no registra desembolsos
por este concepto, debido a que su giro principal se desarrolla en el rubro de las concesiones.

NOTA 3.- ESTIMACIONES, CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS Y CAMBIO CONTABLE.

La preparacion de estados financieros consolidados requiere que la administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros consolidados y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Sociedad se encuentran basadas en
la experiencia historica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Sociedad y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

NOTA &.- INFORMACION FINANCIERA POR ESTRUCTURA DE TARIFAS

La estructura de tarifas definidas por la administracién de TCVAL, se encuentran en el Manual de Tarifas el
cual es de acceso publico, estas son; Muellaje, Almacenaje de Espacio y/o Slot, Demurrage (Sobrestadia),
Transferencia de Carga, Otros Muellaje, Servicios Maritimo — Portuario y, Otros Servicios.

NOTA 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 corresponde al disponible
en cajay bancos:

Clase Moneda 31-12-2018 M$ 31-12-2017 M$
Saldos en Banco CLP 14.130.816 9.515.874
Saldo en Caja CLP 2.195 2.340
Fondo Fijo CLP 2.072 2.417

Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 14.135.083 9.520.631




NOTA 6.- ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

Las politicas contables®, relativas a instrumentos financieros se han aplicado a las categorias que se detallan
a continuacion:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017 |
Corriente No Corriente Corriente No Corriente
M$ M$ M$ M$

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 14.135.083 0 9.520.631 0
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar,

corrientes 2.310.245 0] 1.367.385

Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes 888 878.070 1.243 0
Activos Financieros Medidos al Costo Amortizado: 16.446.216 878.070 10.889.259 0
Total activos financieros 16.446.216 878.070 10.889.259 0
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 1.375.584 0 954.718 0
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas 20.979 4,244,508 373.132 4,116.311
Pasivos Financieros Medidos al Costo Amortizado: 1.396.563 4.244.508 1.327.850 4.116.311
Total pasivos financieros 1.396.563 4.244.508 1.327.850 4.116.311

NOTA 7.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El detalle de la antigliedad de los deudores por venta y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2018
y 2017 es el siguiente:

4 Ver Nota 2.5
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Al 31 de diciembre 2018:

Saldos Vencidos

Cuenta Total §aldos 0a3 3a6 6a12 masde 13
Vigentes meses meses meses meses
Deudores por Ventas (1) 1.917.908 1.917.908 | 1.917.908
Deudores por Ventas en Juicio 12.851 12.851 12.851
Provision de Incobrables (8.902) (8.902) (8.902)
Anticipo a Proveedores 77.623 77.623 77.623
Préstamo Empresa, Empleados (2) 232.031 232.031 77.344 77.344 77.343
Anticipo Gimnasio Trabajadores 2.781 2.781 1.390 1.391
Fondos por Rendir Terceros 4,002 4,002 4,002
Provisién Ingresos Operacionales (3) 71.951 71.951 71.951
Totales 2.310.245 2.310.245 | 2.150.219 78.735 77.343 3.949
Al 31 de diciembre 2017:
Saldos Vencidos
Cuenta Total \I?gal:::s 0 a3 meses | 3 a6 meses r‘:\:slzs m:a“se::s‘l 3
Deudores por Ventas (1) 1.037.185 1.037.185 1.037.185
Deudores por Ventas en Juicio 22.104 22.104 22.104
Provision de Incobrables (9.253) (9.253) (9.253)
Anticipo a Proveedores 128.137 128.137 128137
Préstamo Empresa (Empleados) 114.140 114.140 38.046 38.046 38.048
IVACF 54.854 54.854 54.854
Anticipo Gimnasio Trabajadores 2,995 2.995 2.995
Fondos por Rendir Terceros 17.223 17.223 17.223
Totales 1.367.385| 1.367.385 1.278.440 38.046 38.048 12.851

(1) El saldo incluido bajo este rubro corresponde a cuentas por cobrar a clientes por servicios prestados como: Muellaje,
Almacenaje de Espacio y/o Slot, Demurrage (Sobrestadia), Transferencia de Carga, Servicios Maritimo — Portuario, entre
otros.

(2) Elsaldo incluido bajo este rubro corresponde a préstamos blandos otorgados segin Convenios Colectivos y Acuerdos
Colectivos con trabajadores de planta de TCVAL y trabajadores de planta y eventuales de la Filial OPVAL.

(3) Elsaldoincluido bajo este rubro corresponde a servicios prestados y no facturados dentro del periodo, para el afio 2017
no hay activos por provision de ingresos operacionales debido a que la provision de cierre del afo considera una mayor
cantidad de notas de crédito a emitir por acuerdos comerciales, lo que produjo un aumento en la provision de gastos
operacionales.



La politica de cobranzas aplicada por la Sociedad es al contado o a 30 dias para aquellos clientes que
mantienen garantias por fiel cumplimiento de pago, por lo cual, al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no hay
cuentas por cobrar repactadas.

NOTA 8.- INVENTARIOS

Los saldos de Inventario al 31 de diciembre de 2018 y 2017 son los siguientes:

Al 31 de Diciembre de Al 31 de Diciembre de

Clase Moneda 2018 2017
m$ m$
Repuestos Maquinaria CLP 129.333 95.116
Aceites y Lubricantes CcLP 10.350 10.350
Herramientas CLP 3.421 1.642
Existencia de Utileria CcLP 36.485 22,536
Total Inventarios 179.589 129.644

NOTA 9.- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se detallan a continuacion:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
m$ M$
Cuentas por Cobrar por Impuestos
PPM 23.198 -
Otros Impuestos por recuperar 38.508 49.435

Total Impuestos por Cobrar 61.706 49.435
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Los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se detallan a continuacion:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
M$ M$

Pasivos por Impuestos, corrientes

Impuesto Gnico a los trabajadores 11.168 11.988
Impto. Art.21 22.747 118.134
Impuesto segunda categoria 34.376 1.845
Impto. a la Renta de Primera Categoria 12.792 -
Total Pasivos por Impuestos, corrientes 81.083 131.967

NOTA 10.- OTROS ACTIVOS Y PASIVOS, NO FINANCIEROS

El detalle de los otros activos no financieros corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se detallan a
continuacion:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
m$ M3
Otros activos no financieros, corrientes
Anticipo Maquinaria (1) - 216.209
Canon Anual Contrato de Concesion Terminal N°2 (2) 276.816 180.946
Gastos Pagados por Anticipado 66.778 53.896
Total otros activos no financieros, corrientes 343,594 451.051

(1) En este rubro se registran anticipos por compras de maquinarias; principalmente anticipo por importacién de grias horquillas.

(2) En este rubro se registra el pago de la primera cuota semestral del afio 2019 de las obligaciones con EPV segln contrato de concesion,
el canon anual de US$ 653.372 + IVA. Este Canon no tiene relacion con el deterioro del activo intangible asociado a los gastos activados

correspondientes a la fase de explotacién de la nueva infraestructura portuaria.



El detalle de los otros Activos no financieros no corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se detallan a
continuacion:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de

2017
M$ m$
Otros activos no financieros, no corrientes
Pagos por Capacitacion (OTIC) 35.194 30.112
Garantias de Arriendo 2.840 2.840
Total otros activos no financieros, no corrientes 38.034 32.952

NOTA 11.- OTRAS PROVISIONES CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Las otras provisiones corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se detallan a continuacion:

Al 31 de Diciembre de

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 2017

m$ M$
Otras Provisiones, Corrientes
Provisién gastos operacionales (1) 1.313.785 939.710
Provision Concesion Terminal N°2 (2) - 9.320
Total Otras Provisiones, Corrientes 1.313.785 949.030

(3) Esterubro agrupa Provision por Gastos Operacionales.

(4) Esta provisién corresponde al saldo en Banco ITAU N° 210471168 (Ex Corpbanca Cta. N° 42990518), valor que esta comprometido por

concepto de Mitigacion Laboral, segiin contrato con EPV se puede disponer de este monto a partir del 16 de Diciembre de 2018.

El movimiento de otras provisiones corrientes al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Provision gastos Provision concesion

Otras Provisiones operacionales (1) Terminal N°2 (2) Total
m$ M$
Al 01 de enero de 2018 939.710 9.320 949.030
Adiciones 374.075 - 374.075
Aplicaciones - (9.320) (9.320)

Al 31 de Diciembre de 2018 1.313.785 0 1.313.785




MEMORIA ANUAL 2018 TERMINAL CERROS DE VALPARAISO

El movimiento de otras provisiones corrientes al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Otras Provisiones, corrientes Provision gastos operacionales Provision concesion Terminal N°2 (1) Total
m$ m$
Al 01 de enero de 2017 465.801 9.320 475.121
Adiciones 473.909 - 473.909
Aplicaciones - - -
Al 31 de Diciembre de 2017 939.710 9.320 949.030

Las otras provisiones no corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se detallan a continuacion:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
M$ M$

Otras Provisiones, no corrientes

Provision canones EPV Concesion T2 (1) - 10.728.492

Provision Way-out EPV Concesion T2 (2) - 1.140.673

Total Otras Provisiones. no corrientes - 11.869.165

(1) Esta provision corresponde al pago anual por US$1.100.000, correspondiente a los aflos 2014, 2015,
2016 y 2017; y al pago compensatorio de US$13.000.000 que se desembolsaran solo si TCVAL opte
por perseverar en el contrato de concesiones antes de marzo de 2019°.

(2) Esta provision corresponde al pago compensatorio que TCVAL debera pagar a EPV por US$3.350.000
en tres cuotas, una cuota de US$1.500.000; la cual a la fecha se encuentra pagada y dos cuotas de
US$925.000 c/u, segln anexo al contrato de concesion en donde las partes acuerdan extender el
plazo en el contrato de concesiones y se desembolsarian en el caso que TCVAL opte por perseverar
en el contrato de concesiones antes de marzo de 20198.

Al 31 de Diciembre de 2018 la Sociedad reverso estas provisiones seglin se detallaen NOTA 2,10 en base a las
excesivas demoras en la tramitacion ambiental del proyecto. Estos retrasos impactaron negativamente en
la valoracion econémica del proyecto, generando pérdidas que no se podrian recuperar bajo el plazo maximo
de la concesion. Especificamente, el tramite de la evaluacion de impacto ambiental (EIA) se demord mas de 4
anos, siendo ingresado al SEA el 23 de septiembre de 2014 y recibiendo la resolucion de calificacion ambiental
(RCA) favorable el 2 de octubre de 2018. Esta RCA ha sido impugnada a través de diversos recursos que al 31
de diciembre de 2018 el proyecto objeto del Contrato de Concesion, alin no cuenta con una RCA ejecutoriada
que permita dar inicio a la construccion de la nueva infraestructura portuaria. Asi, lo que inicialmente fue
considerado como un riesgo normal para este tipo de proyectos, durante el transcurso del afio 2018 se vio
afectada la viabilidad del proyecto.

5 Ver Nota 22y 26
6 Ver Nota 14 y 26



El movimiento de otras provisiones no corrientes al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Provision canones EPV Provision Way-out EPV Total
Otras Provisiones Concesion T2 (1) Concesion T2 (2)
M$ M$
Al 01 de enero de 2018 10.728.492 1.140.673 11.869.165
Adiciones 2.142.713 - 2.142.713
Aplicaciones (12.871.205) (1.140.673) (14.011.878)
Al 31 de Diciembre de 2018 0 0 0
El movimiento de otras provisiones no corrientes al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:
Otras Provisiones, no corrientes Provision canones EPV Provision Way-out EPV Total
! Concesion T2 (1) Concesion T2 (2)
M$ m$
Al 01 de enero de 2017 10.912.360 2.242.725 13.155.085
Adiciones - - -
Aplicaciones (183.868) (1.102.052) (1.285.920)
AI31 de Diciembre de 2017 10.728.492 1.140.673 11.869.165

NOTA 12.- PROVISIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Las Provisiones por beneficios a los empleados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se detallan a continuacion:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017

m$ m$
Provisiones por beneficios a los empleados

Provision vacaciones del personal 85.099 69.313

Total Provisiones por beneficios a los empleados 85.099 69.313
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Elmovimiento de provisiones por beneficios alos empleados al 31 de diciembre de 2018y 2017 es el siguiente:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
m$ M$
Provisiones por beneficios a los empleados 69.313 54.468
Adiciones 96.394 102.830
Aplicaciones (80.608) (87.985)
Total Provisiones por beneficios a los empleados 85.099 69.313

NOTA 13.- SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

En este rubro se presentan saldos, transacciones y efectos en resultados con partes relacionadas bajo las

siguientes condiciones:

a) Los saldos reflejados en el corto plazo son cobrados o pagados al contado segln corresponda.

b) Las cuentas corrientes entre empresas relacionadas no generan cobros o pagos de interés, y no
tienen estipuladas clausulas de reajuste. Salvo aquellos saldos que corresponden a transacciones
especificas que se estipulen en contrato, de acuerdo a cada una de las partes.

a.1) Documentos y cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Documentos y Cuentas por Cobrar al 31.12.2018

o " . No
Pais donde esta Corriente
. N Nombre . Fecha Tasa . Corriente
Rut Entidad establecida Entidad Tipo de Relacion | vcto.(dd/ | interés Tasa | peajustabilidad | , T'P°9e
Relacionada la Entidad N Transaccién efectiva Amortizacion 31-12-
. Relacionada mm/aa) contrato 31-12-2018
Relacionada 2018
01-07- 3,20% + 3,20%+ Al
96.986.630-7 Chile Aleatica S.A. | Préstamo (1) | Accionista TAB UF TAB UF 90 Pesos o - 878.070
2020 . . vencimiento
90 dias dias
. - . - - 31-12- Al
Extranjera Espafna Aleatica S.A. Servicios Accionista 0.00% 0 Pesos - 888 -
2019 vencimiento
TOTALES 888 878.070




Documentos y Cuentas por Cobrar al 31.12.2017

Pais don:la Nomb Tioo d T T Ticod Corrien- | No Co-
. esta estable- ombre ipode asa asa . - ipo de te rriente
fhesk Ef“'d"' cida la Enti- Entidad Transac- Relacién Fache wcto. interés efec- Raa{ustabl Amortiza-
Relacionada . . " (dd/mm/aa) . lidad i
dad Relacio- | Relacionada cidn contrato tiva cidn
nada 31-12- | 31-12-
2017 2017
. - . . A Pesos No Al venci-
Extranjera Espana AleaticaS.A. | Servicios | Acconista | 31-12-2018 0 0 . . 798 -
Reajustables miento
Extranjera Espana OHLS.A. Servicios | Accionista | 31-12-2018 0 0 Pe}os No Al venci- 445 -
Reajustables miento
TOTALES 1.243 -
(1) Préstamos otorgados con fecha 22 de agosto 2018 y 20 septiembre 2018 a Aleatica S.A.
a.2) Documentos y cuentas por pagar a entidades relacionadas
Documentos y Cuentas por Pagar al 31.12.2018
Pais donde Corrien- No Co-
<t3 osta- Nombre Tipo d T Tipo d N
RutEntidad | %02 @st@ Entidad ‘poce . Fechavcto, | . o°2 Tasa | Reajustabi- | .'P°¢® te rriente
Relacionada | (Plecidala | pojacio. | Transac- | Relacion | (y/mmsaa) | InterS | oroctiva | lidad | AMOrt-
Entidad Re- ad cidn contrato zacién
lacionada nada 31-12- | 31-12-
2018 2018
Aleati Présta Accio- 3,59% + 359%+ Pesos No Al .
96.986.630-7 Chile eatica restamo celo 31-12-2020 | TABUF | TABUF | Reajusta- vencl -| 2670183
S.A (2) nista N . miento
90 dias 90 dias bles
Aleatica Préstamo Accio- 3,59% + 3590+ Pascs No Al venci-
96.986.630-7 Chile . 31-12-2020 TAB UF TAB UF Reajusta- X - 1.565.325
S.A (3) nista . . miento
90 dias 90 dias bles
. . Pesos No .
06.986.630-7 |  Chile Aleatica | Cuenta [ Accio- | 34 45 5599 0 0 Reajusta- | Alvendi- -
S.A Corriente nista miento
bles 20.979
TOTALES 20.979 4.244.508
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Documentos y Cuentas por Pagar al 31.12.2017

Pais donde i Corriente No Corri-
Rut Entidad esta estable- Nombre Entidad Tipo de Relacié F(o;:/a v:b;:. .I:;”f Tasa Reajusta- 1‘-\“’0 de ente
Relacionada cida la Entidad Relacionada Transaccién acion mm fnteres efectiva bilidad smor
. aa) contrato tizacién
Relacionada 31-12- 31-12-201
2017 ~12-2017
31-12- 3,59+TAB | 3,59+TAB | Pesos No Al
96.986.630-7 Chile Aleatica S.A. Préstamo | Accdonista 2020 UF g0 UF g0 Reajust- i - 2.598.264
" . vencimiento
dias dias ables
31-12- 3,59+TAB | 3,59+TAB | Pesos No Al
96.986.630-7 Chile Aleatica S.A. Préstamo | Accionista 2020 UF 90 UF g0 Reajust- i - 1.518.047
" e vencimiento
dias dias ables
. OHL S.A. Agencia Cuenta Relacio- 31-12- . . Al
59.059.340-4 Chile en Chile Corriente nada 2018 No aplica | No aplica uUsD vencimiento 365.580
. ~ . Cuenta - 31-01- . . Al
Extranjera Espafa Aleatica S.A. Corriente Accionista 2018 No aplica | No aplica Euros vencimiento 7.552 -
TOTALES 373.132 | 4.11631

(2) Préstamo recibido el 31 de julio 2013, para amortizar la deuda con Corpbanca mantenida hasta esta misma fecha
mediante contrato.

(3) Préstamo recibido con fecha 31 dejulio 2015, para amortizar la deuda con Corpbanca, mantenida hasta esta mismafecha
mediante contrato.

a.3) Transacciones mas significativas y efectos en resultados:

A continuacion se detallan las transacciones mas significativas y sus efectos en el estado de resultados
integral de las transacciones con entidades relacionadas:

Al 31 de diciembre de 2018:

Naturaleza de | Descripcion de | | 31-12-208
. aturaleza de la escripcion de la
Sociedad RUT Relacidn Transaccion Monto Efecto en resultados
(cargo)/abono)

Aleatica S.A. 96.986.630-7 Accionista Préstamo | - (185.621)

Aleatica S.A. 96.986.630-7 Accionista Préstamo | 878.070 10.228
Al 31 de diciembre de 2017:

Naturalesa del Descringion del | 31/12/2017
. aturaleza de la escripcion de la
. RUT Relacién Transaccion Monto Efecto en resultados

(cargo)/abono
Aleatica S.A. 96.986.630-7 Accionista Préstamo | 4.116.311 (198.354)




b) Directorio y administracion:

El Directorio de la Sociedad esta conformado por 5 miembros titulares y 5 miembros suplentes, los que
conforme a lo acordado por la Junta de Accionistas del 26 de Abril de 2018, no perciben retribuciones por su
labor.

Al 31 de diciembre de 2018 el Directorio esta conformado por las siguientes personas:

NOMBRE DIRECTORES TITULALES CARGO NOMBRE DIRECTORES SUPLENTES
FRANCISCO JOSE OVIEDO RAPOSO PRESIDENTE FIDEL CONDE BLAZQUEZ

JUAN LUIS OSUNA GOMEZ DIRECTOR LUIS EUSEBIO INIGO

RODRIGO JENSEN MONTT DIRECTOR FERNANDO VERGARA SOLAR
CARLOS GARCIA-FAURE ENEBRAL DIRECTOR ROLANDO OSSANDON FIGUEROA
GABRIEL NUNEZ GARCIA DIRECTOR PABLO YBANEZ RUBIO

TCVAL considera personal clave aquellos que en sus cargos ejecutan labores de autoridad y responsabilidad
para la organizacion, control y planificacion de las actividades de la Sociedad. En esta area se consideran a
los siguientes ejecutivos:

NOMBRE CARGO

ALVARO ESPINOSA ALMARZA GERENTE GENERAL

DIEGO MORENO VALERO GERENTE TECNICO

GONZALO HERNAN MERCADO GUZMAN SUBGERENTE COMERCIAL

FIDEL CONDE BLAZQUEZ GERENTE DE ADMINISTRACION Y FINANZAS

c) Remuneracion de la administracion y otras prestaciones

Estos profesionales recibieron remuneraciones y otros beneficios, durante el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 ascendentes a M$ 528179 v M$ 500.039, respectivamente.

Al periodo finalizado no existen pagos por concepto de indemnizaciones por afos y servicios al personal
clave de la Gerencia, asi como tampoco garantias.
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31,12,2018 31,12,2017

Conceptos Monto Monto

M$ M$
Sueldos y salarios 466.203 439.634
Devengo de gastos por beneficios empleados (1) 61.976 60.405
Total gastos del personal clave 528.179 500.039

(1) Estos corresponden a asignaciones de vivienda y traslados para empleados extranjeros, incluidas en
las remuneraciones.

No existen beneficios post empleo, pagos basados en acciones ni otros beneficios a largo plazo.

NOTA 14.- ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE PLUSVALIA

La Sociedad mantiene un activo intangible en referencia a sus activos concesionados mencionados en la
CINIIF 12, debido a que la Sociedad recibe el derecho para cobrar a los usuarios por el servicio pablico.

A continuacion detallamos la composicion de los activos intangibles distintos a la plusvalia al 31 de diciembre
de 2018y 2017:

2018 2017
amor-
Clase Valor Bruto | amortizacion Valor Valor Bruto tizacion Valor
Acumulada Neto Acumulada Neto
m$ m$ m$ m$ m$ M$
Comprometido Mitigacion laboral concesion (1) 9.840.917 (9.840.917) - 9.840.917 - 9.840.917
Inversion way-out EPV Concesion T2 (2) 4.269.079 (4.269.079) - 4.166.179 - 4,166.179
Inversion Canones EPV Concesion T2 (3) 12.871.205 (12.871.205) - 10.728.492 - 10.728.492
Contrato Proyecto de Ingenieria y Estudios
Ambientales (4) 12.614.428 (12.614.428) - 12.614.428 - 12.614.428
Equipos Software 1.171.076 (1.068.747) 102.329 1.231.405 | (1.075.643) 155.762
Estudios proyecto de Ingenieria y ambientales
(5) 4.475.077 (3.164.092) | 1.310.985 4.203.837 - 4.203.837
Total Activos Intangibles 45.241.782 (43.828.468) | 1.413.314 42,785.258 | (1.075.643) 41.709.615



Los Activos Intangibles distintos de plusvalia que no tienen amortizacion durante el afio 2017 y se amortizaron
en el afo 2018 son parte del proyecto de construccion de la Nueva Terminal Portuaria, en los cuales al 31 de
Diciembre de 2018 la Sociedad asumid como Gastos de Administracion el Deterioro de Activos Intangibles,
basandose en las excesivas demoras en la tramitacidn ambiental del proyecto. Estos retrasos generaron
pérdidas que no se podrian recuperar bajo el plazo maximo de la concesion.

Desde del afno 2015, como se indica en NOTA 2.10 el avance de la etapa de construccién se vio afectado por
diversos retrasos y riesgos asociados a la tramitacion y obtencién del permiso ambiental del proyecto (RCA).
Ello generd la necesidad de solicitar y negociar sucesivas modificaciones al Contrato de Concesion con la
finalidad de prorrogar la vigencia de la clausula 2.4 que permite al concesionario la terminacion unilateral y
anticipada del mismo. Al 31 de diciembre de 2018 y a 5 afios del inicio de la tramitacion, el proyecto objeto
del Contrato de Concesion aln no cuenta con una RCA ejecutoriada que permita dar inicio a la construccion
de la nueva infraestructura portuaria. Asi, lo que inicialmente fue considerado como un riesgo normal para
este tipo de proyectos, durante el transcurso del afio 2018 devino en un factor de gran incertidumbre que
afecta directamente a la viabilidad del proyecto. Ante estos factores la Sociedad ha ejercido el derecho de
poner término en forma unilateral y anticipada al Contrato de Concesion, a consecuencia del cual el contrato
se mantendra vigente hasta el 15 de abril de 2021 dia que constituira la “Fecha de Término” para todos los
efectos contractuales.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ha modificado la vida Gtil delactivo intangible asociado
al Contrato de Concesion y ha efectuado un deterioro del 100% del saldo del activo intangible asociado a los
gastos activados correspondientes a la fase de explotacion de la nueva infraestructura portuaria.

(1) En este rubro se registra el pago por la Mitigacion Laboral de los Trabajadores Portuarios por UF
423.000.

(2) En este rubro se registran las obligaciones con EPV seglin anexo de contrato de concesion firmado
el 11 de diciembre de 2015 en donde las partes acuerdan extender en 12 meses adicionales el plazo
para ejercer la opcidon consagrada a favor de TCVAL, este se reduce a un pago compensatorio de
US$2.900.000, ya pagados. Adicionalmente estan consideradas las 3 cuotas del nuevo acuerdo
compensacion del way-out de fecha 14 de diciembre de 2016 por US$3.350.000 las cuales se pagaran
en 3 cuotas (la primera de US$1.500.000 en enero del 2017, la segunda y tercera de US$ 925.000 c/u
en enero de 2018 y enero de 2019 respectivamente, debidamente reajustados por el PPI).

(3) En este rubro se registra la obligacion con EPV segln anexo de contrato de concesion al pago
estipulado de US$13.000.000 y los pagos anuales de los afos 2014, 2015, 2016 y 2017 equivalentes
en total a US$4.400.000, debidamente reajustados por el PPI.

(4) Eneste rubro se registra el contrato con OHL Agencia en Chile S.A. referente al proyecto de ingenieria
y estudios previos a la construccion del nuevo terminal y la tramitacion ambiental.

(5) Enesterubroseregistran los costos relacionados a estudios de impacto ambiental necesarios parala
emisionde laresolucion de calificacion ambiental y estudios de ingenieriade las obras de construccion
para el nuevo muelle en el Terminal N°2 de Valparaiso, quiere decir, Estudios relacionados a la RCA
que permitan dar inicio a la construccion de la nueva infraestructura portuaria.



MEMORIA ANUAL 2018 TERMINAL CERROS DE VALPARAISO

El movimiento de los activos intangibles distintos a la plusvalia al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

. Inversion Conirato Estudios
Comprometido - Proyecto de
Mitigacion lab- way-out SEeEOn Ingenieria Equipos proyecto de

ie EPV Con- Canones EPV . ingenieriay Total
oral concesion y Estudios Software

cesion T2 Concesion T2 ambientales

(1) @) Ambi;:;tales 5)

M$ m$
Al 31 de diciembre de 2017 9.840.917  4.166.179 10.728.492  12.614.428 155.762 4.203.837 41.709.615
Adiciones - 102.900 2.142.713(1) - 78.429 271.240 2.595.282
Aplicaciones (9.840.917) (4.269.079) (12.871.205) (12.614.428) (131.862) (3.164.092) (42.891.583)
Al 31 de Diciembre de 2018 0 0 0 0 102.329 1.310.985 1.413.314

(1) Estaadicion corresponde al reajuste por tipo de cambio y PPI del pago estipulado y canones anuales.

El movimiento de los activos intangibles distintos a la plusvalia al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

.gp . Contrato .
. Inversion Inversion Estudios
Comprometido Proyecto de
Mitieacié way- Canones I . Equi proyecto de
figacion out EPV EPV ngenieria quipos ingenieriay Total
laboral . . y Estudios Software N
concesidn (1) Concesion Concesion Ambientales ambientales
T2(2) T2(3) %) (5)
M$ m$ M$ M$ M$ M$ M$
Al 31 de diciembre de 2016 9.840.917 4.262.705 10.912.361 12.415.304 348.090 3.690.142 41.469.519
Adiciones - - - 199.124 41.580 513.695 754.399
Aplicaciones - (96.526) (183.869) - (233.908) - (514.303)

Al 31 de Diciembre de 2017 9.840.917 4.166.179 10.728.492 12.614.428 155.762 4.203.837 41.709.615




NOTA 15.- PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS

El detalle de este rubro al 31 de diciembre de 2018 Y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Valor Bruto Amortzacion Valor Neto Valor Bruto fmoetszacon Valor Neto
acumulada acumulada
Conceptos
m$ m$ m$ M$ M$ M$
Maquinarias y equipos 7.304.300 (5.866.563) 1.437.737 6.650.613 (4.477.176) 2.173.437
Vehiculos 201.969 (181.489) 20.480 203.053 (155.190) 47.863
Equipos de Computacién 426.011 (354.376) 71.635 345,752 (296.982) 48.770
Muebles y Gtiles 219.488 (214.260) 5.228 214916 (202.994) 11.922
Edificios e Instalaciones 1.433.618 (442.069) 991.549 1.433.619 (359.611) 1.074.008
Herramientas y Equipos 142,124 (111.270) 30.854 122.648 (85.046) 37.602
Utileria de Estiba 268.345 (193.504) 74841 235.561 (159.823) 75.738
Equipos de Seguridad 39.152 (22.566) 16.586 36.619 (15.700) 20.919
Total propiedades. planta y equipos 10.035.007 (7.386.097) 2.648.910 9.242.781 (5.752.522) 3.490.259
El movimiento de las propiedades, plantas y equipos al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:
- . e . . o - Equipos
Propiedades, Maquinarias Vehiculos Equipos de Muebles Edificios e Herramientas  Utileria de Total
planta, y y equipos Computacion  yitiles Instalaciones y Equipos de Estiba Seguridad
equipos
m$ m$ M$ m$ M$
Al31de
diciembre de 2.173.437 47.863 48.770 11.922 1.074.008 37.602 75.738 20.919 3.490.259
2017
Adiciones/ 657.868  18.740 60339 4683 - 19.468 49535 7.005  817.638
Reclasif.
Enajenaciones
y otros (652) (15) (2.850) (3.517)
Depreciacién (1.392.916) (46.123) (37.474) (11.362) (82.459) (26.216)  (47.582) (11.338) (1.655.470)
Al31de
Diciembre de
2018 1.437.737 20.480 71.635 5.228 991.549 30.854 74.841 16.586 2.648.910
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El movimiento de las propiedades, plantas y equipos al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

. Maquinarias y Vehiculos Equiposde Mueblesy Edificiose Herramientasy Utileriade Equiposde Total

Propledade§, plan- equipos Computacion atiles Instalaciones Equipos Estiba  Seguridad
ta, y equipos
M$ M$ M$ m$ m$

le)ﬁ"é diciembre 3.463.629 0 77552 18957 1.176.467 7939 92063 24831 4861438
Adiciones/Reclasif. (6.571) 81.314 51.429 22.168 (50) 131.781 54.832 68.369 403.272
E::J.Senaﬂones v (39.683) - (7.057)  (10.528) . (12784) (16664)  (50298)  (137.014)
Depreciacion (1.243.938) (33.451) (73.154) (18.675) (102.409) (89.334) (54.493) (21.983) (1.637.437)
Al 31 de Diciembre
de 2017 2.173.437 47.863 48.770 11.922 1.074.008 37.602 75.738 20.919 3.490.259

NOTA 16.- IMPUESTOS A LAS GANANCIAS E IMPUESTOS DIFERIDOS

a. Impuestos diferidos

En el estado de situacion financiera consolidado los impuestos diferidos se presentan netos por
M$4.133.655 al 31 de diciembre de 2018 y M$2.588.506 al 31 de diciembre de 2017.

El detalle de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Al 31 de Diciembre de 2018

Al 31 de Diciembre de 2018

Conceptos
M$ mM$

Activos por impuestos diferidos relativos a:
Provision por beneficio empleados 22977 18.715
Valorizacion de Propiedades, planta y equipos 251.922 276.205
Pérdidas fiscales 4,060.586 5.335.064
Provision Juicios 2.145 6.063
Provision Incobrables 2.576 2.498
Total activos por impuestos diferidos 4.340.206 5.638.545
Pasivo por impuestos diferidos relativos a:
Intangibles (1) 206.551 8.227.051
Otros
Total pasivos por impuestos diferidos 206.551 8.227.051
Total (pasivos - activos) por impuestos diferidos - 2.588.506
Total (activos - pasivos) por impuestos diferidos 4.133.655 -

(1) Ladisminucion del pasivo porimpuesto diferido, tiene directa relacidn a la amortizaron en el afio 2018 de los Intangibles NOTA 14 que
son parte del proyecto de construccién de la Nueva Terminal Portuaria, en los cuales al 31 de Diciembre de 2018 la Sociedad asumi6

como Gastos de Administracion el Deterioro de Activos Intangibles.



b. Impuesto a las ganancias reconocido en resultados al 31 de diciembre 2018 y 2017:

Conceptos

Total por Impuesto Diferido

Impuesto a la Renta

Total Gastos - Ingresos por Impuestos a la Ganancia

01.01.2018
31.12.2018
m$
(6.722.161)
(74.398)

(6.796.559)

01.01.2017
31.12.2017
m$
1.058.088

118.134

1.176.222

c. Conciliacion Tasa Efectiva

El detalle de la Conciliacién de la Tasa Efectiva al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Conceptos

Gasto por impuestos utilizando |a tasa legal

Efecto impositivo de tasa en otras jurisdicciones

Efecto impositivo de ingresos ordinarios no imponibles

Efecto impositivo de gastos no deducibles impositivamente

Efecto impositivo de la utilizacidn de pérdidas fiscales no reconocidas anteriormente
Efecto impositivo de beneficio fiscal no reconocido anteriormente en el estado de
resultados

Efecto impositivo de una nueva evaluacién de activos por impuestos diferidos no
reconocidos

Efecto impositivo de cambio en las tasas impositivas

Efecto impositivo de impuestos provisto en exceso en periodos anteriores
Tributacion calculada con la tasa aplicable

Otro incremento (decremento) en cargo por impuestos legales

Al 31 de Diciembre
de 2018
m$
27%
6.722.527

Al 31 de Diciembre
de 2017
M$
27%
(1.133.400)

(h2.822-)

Ajustes al gasto por impuesto utilizando la tasa legal, total

(42.822)

Gasto — Ingresos por impuestos utilizando la tasa efectiva

6.796.559

(1.176.222)
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NOTA 17.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el

siguiente:

Al 31 de Diciembre de

Al 31 de Diciembre de

Conceptos 2018 2017
M$ M$

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por
Pagar, Corriente
Proveedores 691.421 409.413
IVA DF 143.521 -
Retenciones (1) 136.624 141.287
Retencion 5% obra Construccion 404.018 404.018
Total Acreedores Comerciales y Otras Cuentas
por Pagar, Corriente 1.375.584 954.718

(1) Eldetalle de Retenciones, es el siguiente:

Al 31 de Diciembre

Al 31 de Diciembre

Conceptos de 2018 de 2017

Retenciones M$ M$
AFP 56.981 43.123
Pagos por cuenta del personal 7.228 4,405
Salud 25.306 20.679
Remuneraciones por pagar 4.632 35.842
Retenciones judiciales 1.647 1.622
Cuota sindical y otros 32.602 22.234
Mutual de Seguridad 8.115 10.544
Caja de Compensacion 113 2.838
Total Retenciones 136.624 141.287




El detalle de la antigliedad de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de
2018 es el siguiente:

Saldos Vencidos

Rubro Total ?aldos 0 a 3 meses 3 a 6 meses 6 a 12 meses mas de 13
Vigentes meses
Proveedores 691.421 691.421 691.421
IVA DF 143.521 143.521 143.521
Retenciones (1) 136.624 136.624 136.624
Retancion 5% obra 404,018 404,018 404.018
Construccion
Totales Acreedores
Comerciales y otras cuentas 1.375.584 1.375.584 971.566 0 404.018 0
por Pagar

El detalle de la antigliedad de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de
2017 es el siguiente:

Saldos Vencidos
Rubro Total V?aldos 0a3 meses 3a6meses | 6a12 meses mis da 13
igentes meses
Proveedores 409.413 409.413 409.413
Retenciones (1) 141.287 141.287 141.287
Ratancion 5% obra 404,018 404,018 404.018
Construccion
Totales Acreedores
Comerciales y otras cuentas 954.718 954.718 550.700 0 404.018 0
por Pagar

NOTA 18.- PATRIMONIO NETO

El capital de la Sociedad esta dividido en 1.000 acciones nominativas, sin valor nominal, de una mismay

Unica serie, integramente suscrito y que se pagara en la forma que se indica. No existen acciones propias en
cartera, como tampoco acciones preferentes.

No se han registrado cambios en los objetivos o politicas de gestion de capital en los periodos informados.
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a) Ndmeros de acciones

NRO.
NRO. ACCIONES NRO. ACCIONES CON
SERIE ACCIONES CAPITAL $
SUSCRITAS PAGADAS DERECHO A VOTO
Unica — Aleatica S.A. (Chile) ‘ 999 25.212.263 999 999
Unica — Aleatica S.A. (Espafa) | 1 25.237 1 1
b) Capital
CAPITAL SUSCRITO CAPITAL PAGADO
SERIE
M$ M3
Unica 25.237.500 27.502.710

La diferencia de $2.265.210 entre el capital suscrito y el capital pagado, corresponde a la actualizacion del
Capital por valor de la UF desde la fecha de la Constitucion de la Sociedad hasta la fecha en que se enter6 el

capital total. Esto de acuerdo al articulo N° 16 de Ley de Sociedades An6nimas.
Al 31 de diciembre de 2017 el capital se encuentra totalmente suscrito y pagado.

c) Distribucion de accionistas

Tipo de Accionista % de Participacion I\Iﬁmerti)s;l:sAccion-
10% o mas de participacion 99,9 1
Menos de 10% de participacién 0,1 1
Totales 100 2




d) Dividendos

De acuerdo a lo establecido en la ley N°18.046, salvo acuerdo diferente adoptado en Junta de Accionistas
por unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista utilidad debera destinarse a lo menos el 30% de la
misma al reparto de dividendos.

La Junta Ordinaria de Accionistas determina la distribucion de dividendos, en la cual como politica del Grupo
Aleatica se considera no distribuir las utilidades del periodo 2018 y acumuladas.”.

e) Utilidades (Pérdidas) Acumuladas

El movimiento de Utilidades (Pérdidas) Acumuladas es el siguiente:

Al 31 de Diciembre de Al 31 de Diciembre de

Conceptos 2018 2017
M$ M$
Saldo 8.197.363 4,928.878
(Pérdida) — Ganancia del afio (16.678.023) 3.268.485
Saldo (8.480.660) 8.197.363

NOTA 19.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El detalle de los ingresos de actividades ordinarias al 31 de diciembre 2018 y 2017 se presenta en el siguiente
cuadro:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
m$ M$
Ingresos de Actividades Ordinarias
Ingresos por Uso de Muelle 3.880.010 3.653.711
Ingresos por Transferencia 11.911.020 10.277.357
Ingresos por Carga 149.860 146.902
Ingresos por Patio 476.837 1.209.739

7 Ver Nota 2.19
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Ingresos por Almacenaje 99.701 74.587
Otros Ingresos Operacionales (1) 654.554 -
Ingreso Grado de Avance Construccion IFRIC 12 (2) - 324.888
Total Ingresos Ordinarios 17.192.439 15.687.184

(1) Otros Ingresos Operacionales corresponden a otros servicios relacionados con el negocio portuario (aseo y retiro de basura, servicios
de nave, servicios del Terminal, entre otros)

(2) Siguiendo los criterios de IFRC 12, se dio reconocimiento en los ingresos de actividades ordinarias, asociadas al grado de avance de los
costos del proyecto, cancelados a la constructora OHL Agencias referente al proyecto de ingenieria y estudios de la construccién, con el

correspondiente reconocimiento del efecto en los costos incurridos.

NOTA 20.- COSTOS DE VENTAS

El detalle de los costos de ventas al 31 de diciembre 2018y 2017 se presenta en el siguiente cuadro:

Al 31 de Dic- Al 31 de Dic-

Conceptos iembre de iembre de
2018 2017
m$ mM$

Costo de Ventas

Costo concesion terminal N°2 430.492 431,655
Costos variables (1) 5.576.620 4,569.797
Costos fijos 834.729 737.959
Costo Grado de Avance Construccion IFRIC 12 - 324.888
Otros Costos Operacion 30.551 26.511
Total Costo de ventas 6.872.392 6.090.810

Los costos de ventas corresponden a costos originados en la prestacion de “servicios de operaciones
portuarias” derivados de la explotacion del Frente de Atraque N°2 de Valparaiso.

(1) Los Costos variables corresponden a otros servicios relacionados con el negocio portuario (Contrato OPVAL servicio de personal
Eventual, arriendo de maquinaria, servicio de estiba/desestiba, inspecciones, entre otros)

NOTA 21.- GASTOS DE ADMINISTRACION



El detalle de los Gastos de Administracion al 31 de diciembre 2018y 2017 se indica en el siguiente cuadro:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
m$ m$

Gastos de Administracion
Depreciaciones propiedades, plantas y equipos 1.787.332 1.871.345
Castigo por dario, pérdida o robo 3.110 10.223
Remuneraciones del Personal 744,058 1.023.547
Gastos en Asesorias 313.888 298.079
Gastos Generales 812.464 1.681.618
Otros Gastos de Administracién 727.787 36.820
Total Gastos de Administracion 4.388.639 4.921.632

NOTA 22.- OTRAS PERDIDAS

El detalle de otras perdidas reconocidas en resultados al 31 de diciembre 2018 y 2017 se indica en el
siguiente cuadro:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
M$ M$
Otras Perdidas
Deterioro Activos Intangibles (1) 29.211.999 -
Total Otras Perdidas 29.211.999 -

(1) El Deterioro Activos Intangibles corresponde a los costos relacionados a estudios de impacto ambiental necesarios para la emision
de la resolucion de calificacién ambiental y estudios de ingenieria de las obras de construccién para el nuevo muelle, directamente
relacionado con la NOTA 14.
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NOTA 23.- OTROS INGRESOS

El detalle de otros ingresos reconocidos en resultados al 31 de diciembre 2018 y 2017 se indica en el
siguiente cuadro:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
m$ m$
Otros Ingresos
Ingresos por Ut-Venta de A. Fijos 10.252 -
Otros Ingresos 2,680 165.073
Total Ingresos Financieros 12.932 165.073

NOTA 24.- INGRESOS Y COSTOS FINANCIEROS

El detalle de ingresos y costos financieros reconocidos en resultados al 31 de diciembre 2018 y 2017 se
indica en los siguientes cuadros:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
m$ m$
Ingresos Financieros
Intereses Inversiones financieras 271.011 132611
Intereses Préstamo con Aleatica SA 10.228 -
Total Ingresos Financieros 281.239 132.611

(1) Esterubro corresponde a ingresos por concepto de intereses en cuenta corriente remunerada.

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
M$ m$
Costos Financieros
Intereses bancarios 56 3.287
Otros intereses y multas 2.087 53
Intereses préstamo con Aleatica S.A., Chile 185.621 198.354
Comisiones bancarias 204.836 206.116

Total Costos Financieros 392.601 407.810




NOTA 25.- RESULTADOS POR UNIDADES DE REAJUSTE

El detalle del resultado por unidades de reajuste reconocido en resultados al 31 de diciembre 2018 y
2017 se indica en los siguientes cuadros:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2018 Al 31 de Diciembre de 2017
m$ m$
Resultados por unidades de reajuste
Diferencia tipo de cambio 95.561 119.909
Total resultados por unidades de reajuste 95.561 119.909

(1) La Diferencia tipo de cambio se compone principalmente de la actualizacion del préstamo otorgado por Aleatica S.A. (Chile) (UF) y las
variaciones de los pagos de clientes en moneda extranjera (USD).

NOTA 26.- ACUERDO DE CONCESION DE SERVICIOS
Concedente: EPV

Concesionaria: TCVAL

Empresa Portuaria de Valparaiso otorga a Terminal Cerros de Valparaiso S.A. una concesion exclusiva para
construir, desarrollar, mantener, reparar y explotar el area de concesion, que incluye el frente de atraque, asi
como las areas opcionales que opte por incorporar a la concesion; y para ejecutar e implementar en el area
de concesion las obras e instalaciones que conforman el proyecto obligatorio de inversién y para ejecutar,
si fuere el caso, otros proyectos de inversion, incluyendo el derecho a cobrar a los usuarios tarifas por los
servicios prestados en el area de concesion.

El plazo del contrato sera de treinta anos contado desde la fecha de entrega, salvo en los siguientes casos:
a) que proceda el ajuste equitativo con ocasion de un evento de fuerza mayor, de acuerdo a lo sefialado en la
seccion 18.4; b) que EPV extienda el plazo con ocasion de la suspension del contrato, seccién 18.6, y c) que el
contrato termine anticipadamente segin seccion 2.4 y art. 15.

La conduccion del negocio antes de la fecha de entrega: A partir de la fecha de la firma y hasta la fecha de
entrega, 16 de diciembre de 2013, EPV condujo las actividades y las operaciones del frente de atraque de la
manera en que usualmente lo ha hecho.

TCVAL tomara todas las medidas necesarias para asumir integramente la explotacion y operacion del
frente de atraque al momento de la fecha de entrega sin que se produzca interrupciones importantes a esa
explotacién y operacion.
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EPV tendra el derecho a recibir y retener todos los ingresos que provengan de la explotacion y operacion
de atraque durante el periodo que proceda a la fecha de entrega y sera responsable por todos los costos y
gastos que provengan de esa operacion durante igual periodo.

Transicion de las operaciones: Con anterioridad a la fecha de entrega las partes acuerdan reglas adicionales
con el objeto de regular la transferencia de la explotacion y de las operaciones incluyendo las reglas relativas
a la atencion de las naves que estén ocupando el frente de atraque en esa fecha y a la facturacién y cobro de
tarifas relativas a tales servicios y faenas.

Condiciones para la firma: La suscripcion del contrato queda sujeta al cumplimiento de las siguientes
condiciones, ya sea en o antes de la fecha de firma;

a) TCVAL debera haber entregado a EPV;

v Copia autorizada de sus estatutos que incluya copia autorizada de escritura pablica de constitucion
y publicacion.

v Copia autorizada de poderes vigentes otorgados a TCVAL.

v" Copia de acuerdo adoptado por el directorio de TCVAL certificadas por el secretario autorizando la
suscripcion y ejecucion del contrato.

AN

Copia de todo pacto de accionistas.

v Balance de TCVAL auditado que refleje que el concesionario tenia un capital suscrito de a lo menos
US$ 50.000.000 a la fecha de constitucién como sociedad anénima.

v Garantia de fiel cumplimiento del proyecto obligatorio de inversion, la garantia del pago estipulado
y la garantia de provision de fondos, de acuerdo a la seccion 14.1.

b) EPV debera haber entregado a TCVAL;
v" Copia autorizada de los poderes del representante autorizado para suscribir contratos.

v Copia de los acuerdo adoptados por el directorio de EPV, certificadas por el secretario, autorizando
la celebracion y ejecucion del contrato y copia de reduccién de los mismos a escritura publica.

Obligaciones del Concesionario, Obligaciones relativas a la construccién e implementacion del proyecto
obligatorio de inversion e inversiones en equipamiento:

a) Etapas y plazos: TCVAL debera ejecutar el proyecto obligatorio de inversién en las siguientes dos
etapas:



1. Primera etapa: contempla al menos la construccién de un sitio de 350 metros de longitud, y la
totalidad de las obras complementarias y el equipamiento descritos en dicha etapa, el que debera
ser ejecutado por TCVAL y encontrarse operativo dentro de un plazo de 30 meses contados desde
que EPV efectué a TCVAL una notificacion, por correo certificado, en la que informe que en el Gltimo
periodo de doce meses moviles el tonelaje total de carga general, contenedorizada y fraccionada,
movilizada en el frente de atraque y en el frente de atraque nimero 1 de puerto de Valparaiso y
en los frentes de atraque molo sur y costanera espigon del puerto de San Antonio, incluyendo las
modificaciones que puedan efectuarse a todos o aalgunos de ellos, fueigual o superiora 28.000.000
de toneladas, cifra que no podra ser objetada por TCVAL. La primera etapa debera ser ejecutada y
encontrarse operativa dentro del plazo maximo de 84 meses contados desde la fecha de entrega.

2. Segunda etapa: Esta etapa contempla la construccién de, al menos, un segundo sitio de la longitud
necesaria para completar lo requerido en el proyecto de inversion , y la totalidad de las obras
complementarias y el equipamiento descritos en dicha etapa del proyecto obligatorio de inversion,
el que debera ser ejecutado por el Concesionario y encontrarse operativo dentro del plazo de 36
meses contados desde que EPV efectué a TCVAL una notificacién, por correo certificado, en la
que informe que en el Gltimo o periodo de 12 meses moviles el tonelaje total de carga general,
contenedorizada y fraccionada, movilizada en el frente de atraque y en el frente de atraque nimero
1 de puerto de Valparaiso y en los frentes de atraque molo sur y costanera espigon del puerto de
San Antonio, incluyendo las modificaciones que puedan efectuarse a todos o a algunos de ellos,
fue igual o superior a 34.000.000 de toneladas, cifra que no podra ser objetada por TCVAL. La
segunda etapa debera ser ejecutada y encontrarse operativa dentro del plazo maximo de 132
meses contados desde la fecha de entrega. Al 31 de diciembre de 2017 aln no se ha iniciado la
etapa de construccion, esta prevista para el segundo semestre del afo 2018, una vez aprobada la
resolucion de impacto medioambiental.

b) Patrimonio minimo, acciones y restricciones de los accionistas

1. Enlafecha que se cumplan los 36 meses siguientes a la fecha de la firma, el capital minimo del
concesionario ascendente a M$ 25.237.500 (US$50.000.000) debera encontrarse integramente
pagado, cuyo vencimiento es el 11 de junio de 2016. Al 31 de diciembre de 2018 se encuentra
integramente pagado.

2. Durante todo el plazo, TCVAL debera cumplir con la razon del total de pasivos a patrimonio no
superior a 5 veces.

3. Hastalafechaen que se cumpla el 5to aniversario de la fecha de firma, el operador calificado debera
poseer, al menos, un 20% de los derechos sociales, econémicos o politicos en el Concesionario; o
en caso que dos o mas miembros relinan, cada cual por separado, la calidad de operador calificado,
cada uno de ellos debera poseer durante ese periodo de tiempo al menos el 15% de esos derechos.
Si durante los 5 primeros afos el operador calificado reduce su participacion por debajo del 20% del
capital con derecho a voto u decisorio de la sociedad concesionaria o que representen menos del
20% de sus utilidades, esta debera contar con otro miembro, nuevo o antiguo.
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Al 31 de diciembre de 2018 los presentes Estados Financieros Consolidados la Sociedad se encuentra en
cumplimiento con los limites y restricciones antes indicados.

)

d)

Seguros: Durante la vigencia de la concesion el concesionario se obliga a mantener a su propio costo
y como minimo, seguros en companias de seguros financieramente sélidas y responsables con las
coberturas, montos y riesgos especificados en el anexo J y en la seccién 13.2.

Responsabilidad social empresarial, colaboracion con la comuna de Valparaiso: a) TCVAL se
encuentra obligado a disponer de manera anual la cantidad de UF 4.400, la que debera depositar,
en su equivalente en pesos a la fecha del dep6sito, dentro de los 15 primeros dias de cada afo
calendario a contar del 01 de enero del afo siguiente a la fecha de firma, en una cuenta corriente
bancaria a nombre del concesionario, abierta y destinada especial y Gnicamente para este objeto,
en adelante denominado el “Fondo”, el cual sera administrado conforme a las normas vigentes
y la reglamentacion precisa que se indica en el contrato, pudiendo ser utilizado solo en materias
que digan relacién con la responsabilidad social empresarial del concesionario en la comuna de
Valparaiso. b) Objeto y administracion del Fondo: seran administrados por una comisién compuesta
por un representante de la llustra Municipalidad de Valparaiso, designado por el Alcalde, y dos
representantes del Concesionario.

Obligaciones de Pago por el derecho a explotar la concesién y obligacion de provision de fondos.
Pagos a EPV por concepto de derecho a explotar la concesion:

Pago estipulado Gnico y total US$13.0000.000 + IVA dentro de los diez dias siguientes al termino del
vigésimo cuarto mes (2 anos) que sigue a la fecha de entrega. TCVAL no debera efectuar el pago si se
acoge al derecho de terminar unilateral y anticipadamente el contrato en laoportunidad y cumpliendo
las formalidades establecidas en la seccion 2.4.

De acuerdo al anexo de contrato de concesion firmado el 11 de octubre de 2018, este plazo se
extiende hasta el 29 de marzo de 2019.

Canon anual: TCVAL debera pagar a EPV el canon anual, cuyo valor sera de US$ 653.372 + IVA,
reajustado al inicio de cada afo contractual multiplicandolo por el factor de ajuste PPI. El pago anual
se distribuira en dos cuotas iguales, semestrales y sucesivas, pagaderas dentro de los primeros 5
dias del mes siguiente de inicio de cada semestre del respectivo afo contractual.

El canon anual se incrementara en los casos:

En el evento que TCVAL opte por incorporar al area de Concesion el area opcional uno y/o el area
opcional dos, este se incrementar en cada caso en la suma correspondiente al pago anual equivalente
al minimo a que se refiere el art 6 del reglamento de licitaciones, determinado para la respectiva area
opcional.

Si se incorpora al area opcional cinco, el canon anual se modificara en aquella suma correspondiente
al pago anual equivalente al minimo a que se refiere el art. sexto del reglamento de licitaciones.



Sise considera al area de concesion el todo o parte del area opcional tres y/o del area opcional cuatro,
el canon se incrementara en los términos que acuerden EPV y TCVAL, el que no podra ser inferior al
pago anual equivalente minimo a que se refiere el art sexto del reglamento de licitaciones.

Eneleventoque EPV adquiere o arriendeterrenos que luego seanincorporados, con el consentimiento
del concesionario, al area de concesion en los términos dispuestos en la seccién 2.5.2, el canon anual
se aumentara también de conformidad a lo anterior.

El pago anual: TCVAL debera pagar anualmente a EPV la suma de US$ 1.100.000 + IVA durante toda
la vigencia de la concesién, monto que es necesario para financiar la operacion eficiente de EPV en
relacion a la administracion de la concesion. Este monto anual se reajustara al inicio de cada afo
contractual multiplicandolo por el factor de ajuste PPl y se pagara en la forma que sigue:

El pago anual correspondiente a los dos primeros afios contractuales y que ascendera a US$
2.200.000 + IVA, debera efectuarse dentro de los primeros 10 dias del vigésimo quinto mes siguiente
a la fecha de entrega.

A partir del tercer aio contractual y durante toda la vigencia de la concesion, el pago anual ascendente
a US$ 1.100.000 + IVA debera otorgarse en 2 cuotas iguales, semestrales y sucesivas pagaderas
dentro de los primeros 5 dias del mes de inicio de cada semestre del respectivo ano contractual.

Provision de fondos: El dia de la fecha de entrega 16 de Diciembre de 2013, el concesionario debio
acreditar, a satisfaccion de EPV la provision en una institucion financiera de los fondos ascendentes
a un monto de UF 423.000 los que fueron destinados a financiar programas de mitigacion para
trabajadores portuarios y que no formaban parte del precio de la concesion.

Moneda vigente y forma de pago: Lamonedaaplicable sera el dolar, sin perjuicio del monto establecido
en la seccion 9.2, que se esta expresando en UF.

El 11 de diciembre de 2015, se firma un anexo al contrato de Concesion entre EPV y TCVAL, el cual establece
lo siguiente:

v

v

Las partes acuerdan extender en 12 meses adicionales el plazo para ejercer la opcidn consagrada a
favor de TCVAL en la seccidn 2.4 del contrato.

Modificacién seccion 9.1 del contrato y se agrega una nueva letra d) en la seccién, quedando como
sigue:

- El pago estipulado de USD 13.000.000 + IVA, que el concesionario debera pagar a EPV dentro
de los 10 dias siguientes al termino del trigésimo sexto mes que sigue a la fecha de entrega. El
acuerdo firmado el 11 de octubre de 2018 extiende estos plazos al 29 de marzo de 2019.
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Pago Anual correspondera a los 3 primeros anos contractuales y que ascendera a USD 3.300.000
+ IVA, debera efectuarse dentro de los primeros 10 dias del trigésimo séptimo mes siguiente a
la fecha de entrega. El acuerdo firmado el 11 de octubre de 2018 extiende estos plazos al 29 de
marzo de 2019.

Pago compensatorio, asciende a la cantidad (nica, total y definitiva de USD 2.900.000 que seran
pagados por TCVAL mediante 2 cuotas sucesivas e iguales de USD 1.450.000, |a primera de ellas
pagadera dentro de los 10 primeros dias siguientes a la fecha de firma del presente contrato y
la segunda de ellas dentro de los 10 primeros dias del mes de junio del afno 2016. Estos pagos
compensatorios se encuentran cancelados al 31 de diciembre de 2018.

v" Aporte extraordinario al Fondo de RSE: Se incorpora un nuevo parrafo segundo a la seccién 6.2.30
letra a) del contrato de concesion, que dice: “Asimismo el concesionario se obliga a efectuar un
aporte extraordinario al Fondo contenido en esta seccion, por la suma Unica, total y definitiva de
USD 400.000, Dicho aporte extraordinario al fondo sera pagado con 2 cuotas sucesivas e iguales de
USD 200.000 cada una, en los mismos términos establecidos en la presente seccion. La primera sera
aportada al Fondo durante el ano 2016, y la segunda de ellas sera incorporada al Fondo durante el
ano 2017". Al 31 de diciembre de 2018 ambos aportes extraordinarios se encuentran pagados.

El 14 de diciembre de 2016, se firma un anexo al contrato de Concesion entre EPV y TCVAL, el cual establece
lo siguiente:

v

v

Las partes acuerdan extender en 22 meses adicionales el plazo para ejercer la opcion consagrada a
favor de TCVAL en la seccion 2.4 del contrato.

Modificacion seccion 9.1 del contrato y se agrega una nueva letra d) en la seccién, quedando como
sigue:

El pago estipulado de USD 13.000.000 + IVA, que el concesionario debera pagar a EPV dentro de
los 10 dias siguientes al termino del quincuagésimo octavo mes que sigue a la fecha de entrega
(14 de octubre de 2018). El acuerdo firmado el 11 de Octubre de 2018 extiende estos plazos al
29 de marzo de 2019. Al 31 diciembre del afio 2018 este pago estipulado ya no se encuentra
provisionado debido a que la sociedad ejerci6 el derecho contenido en la seccién 2.4 del contrato
de Concesion, en el cual la Sociedad pone término en forma unilateral y anticipada al Contrato de
concesion.

Pago Anual correspondera a los 5 primeros anos contractuales y que ascenderaa USD 5.500.000
+|VA, debera efectuarse dentro de los primeros 10 dias del sexagésimo primer mes siguiente ala
fecha de entrega (14 de octubre de 2018). El acuerdo firmado el 11 de Octubre de 2018 extiende
estos plazos al 29 de marzo de 2019. Al 31 diciembre del afio 2018, los 4 primeros afos de
este pago anual ya no se encuentran provisionados debido a que la sociedad ejerci6 el derecho
contenido en la seccién 2.4 del contrato de Concesion, en el cual la Sociedad pone término en
forma unilateral y anticipada al Contrato de concesion.



- Pago compensatorio, asciende a la cantidad Gnica, total y definitiva de USD 6.250.000, que en
el mes de diciembre de 2016 ya se encuentra pagada la suma de USD 2.900.000, la cantidad
restante seran pagados por TCVAL a EPV de la siguiente forma; la sumade USD 1.500.000 dentro
de los Gltimos cinco dias dentro del trigésimo séptimo mes contractual (Ene-17), la cantidad de
USD 1.850.000 se devengara y pagara a EPV en 2 cuotas sucesivas e iguales de USD 925.000
debidamente reajustadas de acuerdo al factor de ajuste PPI, dentro de los Gltimos 5 dias del
cuadragésimo noveno mes contractual la primera cuota (Dic-17) y la segunda cuota dentro de
los Gltimos 5 dias del sexagésimo primer mes contractual (Dic-18). Al 31 diciembre del afio 2018
se encontraba pendiente de pago la Gltima cuota del pago compensatorio equivalente a USD
925.000, valor que ya no se encuentra provisionado debido a que la sociedad ejercio el derecho
contenido en la seccién 2.4 del contrato de Concesion, en el cual la Sociedad pone término en
forma unilateral y anticipada al Contrato de concesion.

v" Aporte extraordinario al Fondo de RSE: Se modifica el parrafo segundo a la seccién 6.2.30 letra
a) del contrato de concesion, que dice: “Asimismo el concesionario se obliga a efectuar un aporte
extraordinario al Fondo contenido en esta seccion, por la suma Unica, total y definitiva de USD
800.000, Dicho aporte extraordinario al fondo sera pagado con 4 cuotas sucesivas e iguales de USD
200.000 cada una, en los mismos términos establecidos en la presente seccién. La primera cuota
sera aportada al Fondo durante el afo 2016, y la segunda de ellas sera incorporada al Fondo durante
el ano 2017, la tercera cuota se enterara durante el ano 2018, y la cuarta cuota se pagara durante el
ano 2019". En diciembre del afio 2018 se encuentran pagadas la primera, segunday tercera cuota de
las antes mencionadas.

Al 31 de diciembre de 2018 se produjo incertidumbre respecto a la viabilidad del proyecto. Ante esto, la
Sociedad ha estimado reversar las provisiones que ejercen el derecho contenido en la seccién 2.4 del Contrato
de Concesion, es decir, poner término en forma unilateral y anticipada al Contrato de Concesién en base a las
excesivas demoras en la tramitacion ambiental del proyecto, los pagos y canones considerados se detallan
a continuacion:

- El pago estipulado de USD 13.000.000 + IVA, que el concesionario debera pagar a EPV segln el
acuerdo firmado el 11 de Octubre de 2018 que extiende estos plazos al 29 de marzo de 2019.

- Pago Anual correspondera a los 5 primeros anos contractuales y que ascenderaa USD 5.500.000
+ VA, segln el acuerdo firmado el 11 de Octubre de 2018 extiende estos plazos al 29 de marzo
de 2019.

- Al 31 diciembre del aflo 2018 se encontraba pendiente de pago la Gltima cuota del pago
compensatorio equivalente a USD 925.000.

Dentro de los diez dias siguientes a la fecha de término y en la medida que no existan obligaciones pendientes,
EPV restituira a la sociedad la Garantia de Fiel cumplimiento del Contrato, La garantia de Fiel Cumplimiento
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del Proyecto obligatorio de Inversion la garantia del pago estipulado, detallados en NOTA 29. Con todo, La
sociedad podra expresar, antes del inicio del cuadragésimo segundo mes siguiente a la fecha de entrega, su
voluntad de perseverar en el contrato, para lo cual debera otorgar a EPV, con la referida anticipacion, un aviso
escrito en el que exprese su voluntad de dejar sin efecto el aviso de termino, pudiendo EPV libremente y sin
expresion de causa aprobar o rechazar la solicitud de la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2018 TCVAL ha cumplido con todas sus Obligaciones del Acuerdo de Concesion de
Servicios.

NOTA 27.- GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Objetivos y politica de Gestion del Riesgo Financiero

La estrategia de gestion de los riesgos financieros esta orientada a resguardar la estabilidad y sustentabilidad
de TCVAL en relacion a todos aquellos componentes de incertidumbre financiera o eventos de riesgos
relevantes.

Los eventos de riesgos financieros se refieren a las situaciones en las que TCVAL esta expuesto a condiciones
de incertidumbre financiera, clasificando los mismos segln las fuentes de incertidumbre y los mecanismos
de transmision asociados.

El proceso de gestion del riesgo financiero comprende la identificacion, evaluacién, medicion y control de
estos eventos, el responsable del proceso de gestion de riesgos es la Administracion, especialmente la
gerencia general y de finanzas.

Las principales posiciones seran pasivos financieros corrientes y no corrientes por obligacion con EPV, por
efecto de las obligaciones emanadas del Contrato de Concesion.

Adicionalmente, TCVAL mantiene cuentas por cobrar y por pagar de corto plazo, ademas de depésitos, y
efectivo o efectivo equivalente que provienen directamente de la operacion y de aporte de capital inicial.

La Sociedad no mantiene activos de negociacion ni activos disponibles para la venta.

TCVAL se encuentra expuesto al riesgo de mercado, principalmente por los movimientos de las tasas de
interés de referencia de los activos financieros que se mantendran en el balance, y al riesgo de tipo de cambio
que proviene de posiciones y transacciones en monedas distintas a la moneda funcional de la Sociedad.

Respecto al riesgo de crédito al que se encuentra expuesto TCVAL, éste sera generado por las cuentas por
cobrar a clientes e inversiones de corto plazo de los excedentes de caja, sin embargo, el riesgo de crédito
se ha mitigado de manera importante debido a que la politica de inversiones y la politica de evaluacion de
clientes sélo permitira realizar inversiones en bancos con un alto rating externo o perfil crediticio.

Finalmente, el riesgo de liquidez esta relacionado con las necesidades de fondos para hacer frente a las
obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener un equilibrio entre la continuidad de fondos



y flexibilidad financiera a través de flujos operacionales normales, préstamos, inversiones de corto plazo y
lineas de crédito. La gestion de riesgos financieros es supervisada directamente por la Administracion TCVAL.

TCVAL no ha utilizado productos derivados y su uso esta condicionado a la aprobacion por parte del Directorio
de la Sociedad.

Finalmente, El Directorio revisay acepta las politicas para administrar los riesgos de mercado. A continuacion
se resume la gestion de riesgo de mercado de TCVAL.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor justo de flujos de caja futuros de un instrumento financiero
fluctGe debido a cambios en los precios del mercado. Por su parte, éste se compone de cuatro tipos de riesgo:
riesgo de tasas de interés, riesgo de tipo de cambio, riesgo del precio de commodities, y otros riesgos de
precios (como el precio de acciones).

Los instrumentos financieros expuestos al riesgo de mercado seran principalmente préstamos y obligaciones
bancarias, dep6sitos a plazo y fondos mutuos, cuentas por pagar y cuentas por cobrar e instrumentos
financieros derivados.

Riesgo de tasas de interés

El riesgo de tasas de interés, es el riesgo generado por cambios en el valor justo de los flujos de caja en los
instrumentos financieros del balance, debido a los cambios de las tasas de interés del mercado.

La exposicion al riesgo de tasa de interés se produce principalmente por las inversiones de corto plazo a
tasas de interés flotante.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio, es el riesgo de que el valor justo de los flujos de caja futuros de un instrumento
financiero fluctle debido a las variaciones de los tipos de cambio.

La moneda funcional y de presentacion de TCVAL es el peso chileno, definido de acuerdo a lo establecido en
la Circular 1.711 de la Superintendencia de Valores y Seguros, la que indica que los registros contables deben
llevarse en la misma moneda en que se ha fijado el capital social.

Con el fin de mitigar la exposicion a la volatilidad del tipo de cambio, la Sociedad define en su Politica de
Inversiones Financieras, que se dispondra de los excedentes liquidos para las inversiones en los instrumentos
indicados en la misma, relacionada con los objetivos comerciales de la Empresa.
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Sensibilidad al tipo de cambio

La exposicion de TCVAL a otras monedas no es material, los movimientos por tipo de cambio no afectan
significativamente al patrimonio de la Sociedad. Tampoco se mantienen coberturas contables de flujos de
caja por efectos del tipo de cambio, ni de inversiones netas en el exterior.

Riesgo del precio de commodities

Al 31 de diciembre de 2018 TCVAL no posee inversiones en commodities.

Riesgo de precio de acciones

Al 31 de diciembre de 2018 TCVAL no posee inversiones en instrumentos de patrimonio.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones contractuales
definidas para los instrumentos financieros o contratos con cliente, produciendo una pérdida. El riesgo
de crédito tiene relacion directa con la calidad crediticia de las contrapartes con las que TCVAL establece
relaciones comerciales. Con respecto alos deudores por venta, las contrapartes de TCVAL son principalmente
empresas y agencias maritimas de elevada solvencia, junto a exportadores a quienes se les requerira Boleta
de Garantia. Con respecto a los activos financieros, las inversiones se ejecutan con entidades locales y
extranjeras con clasificacion nacional e internacional mayor o igual a A- segtin S&P.

Deudores por venta

Elriesgo de crédito es administrado por cada unidad de negocio sujeto a la politica, procedimientos y controles
establecidos por TCVAL, relacionado a la Administracion del riesgo de crédito de los clientes.

Los limites de crédito estan establecidos para todos los clientes basados en las politicas internas, los cuales
son evaluados en forma periddica.

Los deudores por venta son monitoreados en forma regular y el deterioro es analizado en cada fecha de
reporte de manera individual para todos los clientes relevantes. La exposicion maxima al riesgo de crédito
sera el valor corriente de los deudores por venta.

Activos financieros

El riesgo de crédito al que se encuentra expuesto TCVAL, por las operaciones de inversion con bancos e
instituciones financieros, depésitos a plazo y efectivos, es administrado por la gerencia de finanzas de
acuerdo con la politica de la Sociedad.



Las inversiones s6lo pueden ser realizadas con contrapartes autorizadas y dentro de los limites de créditos
asignados por contraparte. Los limites de crédito para cada contraparte son revisados por el Directorio de
manera anual, y pueden ser actualizados durante el afio sujeto a la aprobacion del comité financiero, Los
limites son establecidos para minimizar la concentracion de riesgos, y por lo tanto mitigar las pérdidas ante
un potencial default de las contrapartes.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez esta relacionado con las necesidades de fondos para hacer frente a las obligaciones de
pago. El objetivo de la Sociedad es mantener un equilibrio entre continuidad de fondos y flexibilidad financiera
a través de aporte de capital, flujos operacionales normales, préstamos, inversiones de corto plazo y lineas
de crédito, TCVAL evalla en forma recurrente la concentracion de riesgo y se ha concluido que es bajo.

Administracion de capital

El patrimonio incluye acciones ordinarias, otras reservas, entre otros. No se han emitido instrumentos de
patrimonio como acciones preferentes, bonos convertibles u otros instrumentos hibridos.

El objetivo principal de la Administracion del patrimonio TCVAL es asegurar la mantencion del rating de crédito
y buenos ratios de capital, para apoyar su negocio y maximizar el valor para los accionistas de la Sociedad.

La Sociedad administra su estructura de capital en funcién de los cambios esperados de los estados de la
economia, para apalancar sus activos. Para mantener o ajustar la estructura de capital, TCVAL puede ajustar
el pago de dividendo a accionistas o la emision de acciones.

Colaterales

TCVAL no mantiene colaterales para la operacion con productos financieros y derivados al 31 de diciembre
de 2018.
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NOTA 28.- MONEDA EXTRANJERA

El desglose de los Activos y Pasivos en Moneda extranjera al 31 de diciembre 2018y 2017 es el siguiente:

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes

Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes

Inventarios

Activos por impuestos, corrientes

Otros activos no financieros, corrientes

Total Activos Corrientes

Moneda

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable

Délares

$ Reajustable
$ No reajustable

Délares

31,12,2018
Monto
M$
14.135.083
2.310.245

17.031.105

17.031.105

31,12,2017
Monto
M$

9.520.631

1.367.385

451.051

11.519.389

11.519.389



ACTIVOS NO CORRIENTES

Otros activos no financieros, no corrientes

Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, no corrientes

Activos intangibles distintos de la plusvalia

Propiedades, Planta y Equipo

Activos por impuestos diferidos

Total Activos No Corrientes

Total Activos

Moneda

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable

Délares

$ Reajustable
$ No reajustable

Délares

$ Reajustable
$ No reajustable

Délares

(’, TCVAL

31,12,2018
Monto
m$

38.034

878.070

1.413.314

2.648.910

4.133.655

9.111.983

9.111.983

26.143.088

26.143.088

31,12,2017
Monto
M$

32.952

41.709.615
3.490.259

45.232.826

45.232.826

56.752.215

56.752.215
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PASIVOS CORRIENTES

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes

Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes

Otras provisiones, corrientes

Pasivos por Impuestos, corrientes

Provisiones por beneficios a los empleados

Total Pasivos Corrientes

Moneda

$ Reajustable

$ No reajustable
Déblares

$ Reajustable

$ No reajustable
Déblares

$ Reajustable

$ No reajustable
Déblares

$ Reajustable

$ No reajustable
Déblares

$ Reajustable

$ No reajustable
Déblares

$ Reajustable

$ No reajustable

Délares

31,12,2018
Monto
M$

1.375.584

2.876.530

2.876.530

31,12,2017
Monto
M$

954.718

373.132

949.030

2.478.560

2.478.560



PASIVOS NO CORRIENTES

Pasivo por impuestos diferidos

Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, no corrientes

Otras provisiones, no corrientes

Total Pasivos No Corrientes

Total Pasivos

NOTA 29.- CONTINGENCIAS Y RESTRICCIONES

a) Garantias entregadas

Moneda

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable
Délares

$ Reajustable

$ No reajustable

Délares

$ Reajustable
$ No reajustable

Délares

$ Reajustable
$ No reajustable

Délares

31,12,2018
Monto
M$
4,244,505

4,244,505

4.244.505

7.121.038

7.121.038

31,12,2017
Monto
m$

2.588.506

11.869.165

14.457.671

14.457.671

21.052.142

21.052.142

a.1 Boleta de garantia (Banco CORPBANCA) Nro. 43893394 por US$ 13.000.000 emitida a favor de
EPV, con vencimiento 05 de julio de 2019 y que garantiza el fiel, integro y oportuno cumplimiento del
contrato de concesion, en especial el pago de lo estipulado en el art. 9 del contrato, cualquier suma a
que sea condenado a pagar de primera instancia y de las multas cursadas de acuerdo al art. 10y en

general cualquier otra suma a pagar.

a.2 Boleta de garantia (Banco CORPBANCA) Nro. 57028173 por US$ 897.288,12 emitida a favor de
EPV, con vencimiento 05 de octubre de 2019 y que garantiza el fiel, integro y oportuno cumplimiento
del contrato de concesion, en especial el pago de lo estipulado en el art. 9 del contrato, cualquier
suma a que sea condenado a pagar de primera instancia y de las multas cursadas de acuerdo al art.
10 y en general cualquier otra suma a pagar.
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a.3 Boleta de garantia (Banco CORPBANCA) Nro. 57028165 por US$ 897.288,12 emitida a favor de
EPV, con vencimiento 05 de octubre de 2019 y que garantiza el fiel, integro y oportuno cumplimiento
del contrato de concesion, en especial el pago de lo estipulado en el art. 9 del contrato, cualquier
suma a que sea condenado a pagar de primera instancia y de las multas cursadas de acuerdo al art.
10y en general cualquier otra suma a pagar.

a.4 Boleta de garantia (Banco SANTANDER) Nro. 855200374334 por US$ 15.000.000 emitida a favor
de EPV, con vencimiento 05 de febrero de 2021 y que garantiza el fiel, integro y oportuna ejecucion de
las obras del proyecto obligatorio de inversion y la calidad de las mismas, tanto en su totalidad como
en sus detalles, el pago de la multa establecida en la letra b) de la seccion 6.1.1 del contrato, v, el fiel,
integro y oportuno cumplimiento del contrato de concesion.

Estas garantias se mantendran vigentes y seran renovables mientras dure el contrato de concesion.
b) Modificacion Estatutos

Con fecha 13 de Marzo de 2014, se acord6 en Junta General Extraordinaria de Accionistas modificar en el Art
4° de los estatutos de la Sociedad, la moneda en que se encuentra denominado el capital social, pasando a
expresarlo en pesos, en donde se reemplaza la frase “El capital de la Sociedad serd la suma de cincuenta millones
de délares de los Estados Unidos de Ameérica”, por la nueva, “El capital de la Sociedad sera la suma de veinticinco mil
doscientos treinta y siete millones quinientos mil pesos”, el acta de dicha junta fue reducida a escritura pablica
con fecha 20 de marzo de 2014 en la notaria de don lvan Torrealba Acevedo.

c) Juicios y Prendas

e Actualmente OPERACIONES PORTUARIAS VALPARAISO S.P.A. se encuentra en Litigio reclamacion
judicial de multa impuesta por la Inspeccion del trabajo, por 40 UTM Resolucion N° 8518/18/97,
reclamacion interpuesta por la Empresa en contra de la Resolucién N°438 que acogi6 parcialmente
el recurso de reconsideracion administrativa presentada por la Empresa, la cual redujo su cuantia a
20 UTM. La Empresa solicita al tribunal dejar sin efecto el total de la multa aplicada. La audiencia se
encuentra fijada para el dia 20 de marzo de 2019.

e Actualmente en Litigio Causa caratulada “Carlos Herrera Arredondo Ltda. con TERMINAL CERROS
DE VALPARAISO S.A.", sustanciada ante el 3er Juzgado civil de Valparaiso bajo el ROL N° C-432-2015.
Demandade resolucion de contrato e indemnizacion de perjuicios en juicio ordinario de mayor cuantia.
Cuantia aproximada $ 185.547.263. La sentencia de 1° instancia como la |. Corte de Apelaciones de



Valparaiso han rechazado de maneraintegra la demanda, sentencia que ha sido objeto de un recurso
de casacion ante la E. Corte Suprema y que se encuentra en espera para su vista. Sobre la base de lo
expuesto y los antecedentes del caso, la suma indicada no se considera un pasivo contingente para
la Empresa.

La Sociedad considera que ninguno de estos litigios afectara sustancialmente en la Sociedad.

NOTA 30.- MEDIO AMBIENTE

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad no ha efectuado desembolsos por concepto de medioambiente.

NOTA 31.- SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2018, tanto TCVAL como Directores y Gerentes no han recibido sanciones de parte de
la CMF y otros organismos reguladores.

NOTA 32.- HECHOS POSTERIORES

El 8 de marzo de 2019 la Sociedad informa a la Comision por el Mercado Financiero un hecho esencial, en el
cual menciona que ha decidido ejercer su derecho contractual para terminar de maneraanticipada el Contrato
de Concesion de la Terminal 2 del Puerto de Valparaiso. Como consecuencia de lo anterior, la vigencia de la
concesion, que originalmente contemplaba un periodo de 30 anos, expirara el 15 de abril de 2021.

Esta decision responde a las excesivas demoras, mas alla de cualquier plazo razonable, en la tramitacion
ambiental del proyecto. Estos retrasos impactaron muy negativamente en la valoracidn econdmica del
proyecto, generando pérdidas al cierre del ejercicio 2018 por un monto aproximado de USD 25,4 millones.

Sin embargo, la Sociedad continuara cumpliendo, en forma debida y oportuna, todas las obligaciones
pertinentes del contrato de concesion hasta la fecha de término.

Excepto por lo mencionado en parrafo anterior, en el periodo comprendido entre el 1° de enero de 2019y la
fecha de emision de estos estados financieros consolidados, no han ocurrido otros hechos significativos que
afecten a los mismos.



102 I MEMORIA ANUAL 2018 TERMINAL CERROS DE VALPARAISO

ESTADOS FINY
OPERACIONES F
VALPARAIS

——————
WS - A e —
N e —

d



e wa e

Delitte
Auditares y Consutores Limitada

-
eloitte.
Rosario Norte 407
Las Condes, Santagn
Chile

Fono: {56) 227 297 000
Fax:{56) 223 749177
delottechie@del

oitte com

waw deloirte o

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas y Directores de
Terminal Cerros de Valparaiso S.A.

Como auditores externos de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. y filiales, hemos auditado sus estados
financieros consolidados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, sobre los que informamos con fecha 28 de
marzo de 2019. Los estados financieros en forma resumida, preparados de acuerdo con lo establecido
en la Norma de Carécter General (NCG) N° 30, Seccion I1.2.1, parrafo A.4.2, de la Comision para el
Mercado Financiero (“CMF™) de la filial Operaciones Portuarias Valparaiso SpA. y sus notas de
“criterios contables aplicados” y “transacciones con partes relacionadas™, adjuntos, son consistentes, en
todos sus aspectos significativos, con la informacion contenida en los estados financieros consolidados
que hemos auditado.

La preparacién de tales estados financieros en forma resumida que incluye los criterios contables
aplicados y las transacciones con partes relacionadas, es responsabilidad de la Administracién de
Terminal Cerros de Valparaiso S.A.

Informamos que los mencionados estados financieros en forma resumida y sus notas de “criterios
contables aplicados” y “transacciones con partes relacionadas” de Operaciones Portuarias Valparaiso
SpA. adjuntos, corresponden con aquellos que fueron utilizados en el proceso de consolidacion llevado
a cabo por Terminal Cerros de Valparaiso S.A. al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Este informe ha sido preparado teniendo presente lo requerido en la NCG N° 30, Seccion 11.2.1,
parrafo A.4.2, de la CMF y se relaciona exclusivamente con Terminal Cerros de Valparaiso S.A. y, es
emitido solamente para informacion y uso de su Administracién Superior y de la Comisién para el
Mercado Financiero, por lo que no ha sido preparado para ser usado, ni debe ser usado, por ningan
usuario distinto a los sefialados.
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ESTADOS RESUMIDOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS

Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017
(En miles de pesos —~M$)

Estado de Situacion Financiera Clasificado m m m

Estado de Situacion Financiera

Activos

Activos corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 139.297 172.342
Otros activos financieros, corrientes - -
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 928874 136.623
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes 3 - 338.783
Inventarios - -
Activos por impuestos, corrientes 253.540 201.166
Otros activos no financieros, corrientes 2214 -
Total de activos corrientes 1.323.925 848914

Activos no corrientes

Otros activos no financieros, no corrientes 26.199 27.107
Activos intangibles distintos de la plusvalia - 697
Propiedades, Planta y Equipo 12876 15.626
Propiedad de inversion (Opval - Ocval) - -
Activos por impuestos diferidos 11.415 14.635
Total de activos no corrientes 50.490 58.065
Total de activos 1.374.415 906.979

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.
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ESTADOS RESUMIDOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS
Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017

(En miles de pesos —~M$)

Estado de Situacion Financiera Clasificado m m
| N | o mMs | M5

Estado de Situacion Financiera

Patrimonio y pasivos

Pasivos
Pasivos corrientes
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 15.810 29.838
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes 3 1.108.325 659.245
Otras provisiones, corrientes 46.131 181.647
Pasivos por Impuestos, corrientes 55.757 9.580
Provisiones por beneficios a los empleados 33.444 31.648
Otros pasivos no financieros, corrientes 118.998 -
Total de pasivos corrientes 1.378.465 911.958

Pasivos no corrientes

Pasivo por impuestos diferidos - -

Total pasivos 1.378.465 911.958
Patrimonio neto

Capital emitido 50.000 50.000
Ganancias (pérdidas) Acumuladas (54.050) (54.979)
Otras reservas - -
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora (4.050) (4.979)
Participaciones no controladoras - -

Patrimonio neto (4.050) (4.979)
Total de patrimonio neto y pasivos 1.374.415 906.979

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.
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ESTADOS INTEGRALES DE RESULTADOS RESUMIDOS POR FUNCION

Por los afnos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos —~M$)

01-01-2018 01-01-2017

Estados de Resultados Por Funcion m 31-12-2017

Estado de resultados Integral

Ganancia
Ingresos de actividades ordinarias 4.684.432 4.343.110
Costo de ventas (4.247.859) (3.789.906)
Ganancia bruta 436.573 553.204
Otros ingresos, por funcién - -
Gasto de administracién (383.055) (384.283)
Otros Ingresos 737 -
Ingresos financieros - -
Costos financieros (29.863) (41.509)
Resultados por unidades de reajuste (1.002) 586
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 23.390 127.998
Gasto por impuestos a las ganancias (22.461) (40.793)
Ganancia (pérdida), neta del afio 929 87.205

Resultado Integral Total 929 87.205

Ganancia (pérdida), atribuible a

Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controla-
dora

Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras - -

(Pérdida) - Ganancia, neta del afio 929 87.205

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.



QTCVAL | 107

ESTADOS RESUMIDOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Por los anos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos —~M$)

Estado de cambios en el patrimonio neto 2018

Patrimonio atribuible

Ca?lg:al Pérdidas a Propietarios de la Patrimonio total

emitido acumuladas

Controladora

Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2018 50.000 (54.979) (4.979) (4.979)
Emision de Capital - - -
Ganancia neta del afo - 929 929 929
Total de cambios en patrimonio - - - -
Saldo Final Periodo Actual 31/12/2018 50.000 (54.050) (4.050) (4.050)

Estado de cambios en el patrimonio neto 2017

Patrimonio atribuible

Capital Pérdidas - Patrimonio
emitido acumuladas a Prct:z:t;::::e N total
Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2017 50.000 (142.184) (92.184) (92.184)
Emision de Capital - - - -
Ganancia neta del afo - 87.205 87.205 87.205
Total de cambios en patrimonio - - - -
Saldo Final Periodo Actual 31/12/2017 50.000 (54.979) (4.979) (4.979)

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.
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ESTADOS RESUMIDOS DE FLUJOS DE EFECTIVO METODO DIRECTO

Por los anos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos -M$)

ctadode o de Efectiv it (45 siuan | semn |

Estado de flujos de efectivo
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 4.739.270 4.342.765
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (448.439) (417.921)
Pagos ay por cuenta de los empleados (4.289.963) (3.806.235)
Otros pagos por actividades de operacion - -
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 868 118.609
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion
Compras de propiedades, planta y equipo (11.271) (21.419)
Compras de activos intangibles - -
Intereses recibidos - -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (11.271) (21.419)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion
Importes procedentes de la emision de acciones - -

Préstamos de entidades relacionadas - -

Intereses pagados (22.642) -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion (22.642) -
Io;rl(;r;r;irslt:nn;t:a(sc!;s:jtlr;cr:gz en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de (33.045) 97.190
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo - -
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (33.045) 97.190
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 172.342 75.152
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 139.297 172.342

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los seflores Accionistas y Directores de
Terminal Cerros de Valparaiso S.A.

Como auditores externos de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. y filiales, hemos auditado sus estados
financieros consolidados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, sobre los que informamos con fecha 28 de
marzo de 2019. Los estados financieros en forma resumida, preparados de acuerdo con lo establecido
en la Norma de Cardcter General (NCG) N° 30, Seccion 11.2.1, parrafo A.4.2, de la Comisién para el
Mercado Financiero (“CMF™) de la filial Operaciones Cerros Valparaiso SpA. y sus notas de “criterios
contables aplicados™ y “transacciones con partes relacionadas”, adjuntos, son consistentes, en todos sus
aspectos significativos, con la informacion contenida en los estados financieros consolidados que
hemos auditado.

La preparacion de tales estados financieros en forma resumida que incluye los criterios contables
aplicados y las transacciones con partes relacionadas, es responsabilidad de la Administracién de
Terminal Cerros de Valparaiso S.A.

Informamos que los mencionados estados financieros en forma resumida y sus notas de “criterios
contables aplicados™ y “transacciones con partes relacionadas” de Operaciones Cerros Valparaiso SpA.
adjuntos, corresponden con aquellos que fueron utilizados en el proceso de consolidacion llevado a
cabo por Terminal Cerros de Valparaiso S.A. al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Este informe ha sido preparado teniendo presente lo requerido en la NCG N° 30, Seccién 11.2.1,
parrafo A.4.2, de la CMF y se relaciona exclusivamente con Terminal Cerros de Valparaiso S.A. y, es
emitido solamente para informacion y uso de su Administracion Superior y de la Comisién para el
Mercado Financiero, por lo que no ha sido preparado para ser usado, ni debe ser usado, por ningin
usuario distinto a los sefialados.

Dggeile

Marzo 28, 2018
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ESTADOS RESUMIDOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017
(En miles de pesos —~M$)

Estado de Situacion Financiera

Activos

Activos corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 32.405 28
Otros activos financieros, corrientes - -
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes - -
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes - -
Inventarios - -
Activos por impuestos, corrientes 10 5
Otros activos no financieros, corrientes - -

Total de activos corrientes 32.415 33
Activos no corrientes

Otros activos no financieros, no corrientes - -
Activos intangibles distintos de la plusvalia - -
Propiedades, Planta y Equipo - -

Propiedad de inversion (OCVAL - Ocval) - -

Activos por impuestos diferidos 5.804 2.950
Total de activos no corrientes 5.804 2.950
Total de activos 38.219 2,983

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.
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ESTADOS RESUMIDOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS

Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017
(En miles de pesos ~M$)

Estado de Situacion Financiera Clasificado

Estado de Situacion Financiera
Patrimonio y pasivos
Pasivos

Pasivos corrientes

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes

Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes 3
Otras provisiones, corrientes

Pasivos por Impuestos, corrientes

Provisiones por beneficios a los empleados

Otros pasivos no financieros, corrientes

Total de pasivos corrientes
Pasivos no corrientes

Pasivo por impuestos diferidos
Total pasivos
Patrimonio neto
Capital emitido
Ganancias (pérdidas) Acumuladas
Otras reservas
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras
Patrimonio total

Total de patrimonio y pasivos

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.

2.760

2.760

50.000

(14.541)

35.459

35.459

38.219

10.765

10.765

(7.782)

(7.782)

(7.782)

2,983
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ESTADOS RESUMIDOS INTEGRALES DE RESULTADOS POR FUNCION

Por los afnos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos —~M$)

01-01-2018 01-01-2017

Estados de Resultados Por Funcion 31-12-2017

Estado de resultados Integral
Ganancia
Ingresos de actividades ordinarias - -
Costo de ventas - -
Ganancia bruta - -
Otros ingresos, por funcién - -
Gasto de administracion (9.180) (5.588)
Otros Ingresos - -

Ingresos financieros - -

Costos financieros (427) (929)
Resultados por unidades de reajuste (6) (18)
Ganancia (pérdida), antes de impuestos (9.613) (6.535)
Gasto por impuestos a las ganancias 2.854 1.783
Ganancia (pérdida), neta del afio (6.759) (4.752)
Otro resultado Integral
Resultado Integral Total (6.759) (4.752)

Ganancia (pérdida), atribuible a

Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora - -

Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras - -

(Pérdida) - Ganancia, neta del afio (6.759) (4.752)

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.
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ESTADOS RESUMIDOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos -M$

Estado de cambios en el patrimonio neto 2018

Capital Pérdidas Patrimonio atribuible  Participaciones Patrimonio

Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2018 - (7.782) (7.782) - (7.782)
Emisi6n de Capital 50.000 - 50.000 - 50.000
(Pérdida) - Ganancia neta del afo - (6.759) (6.759) - (6.759)

Total de cambios en patrimonio - - - - -

Saldo Final Periodo Actual 31/12/2018 50.000 (14.541) 35.459 - 35.459

Estado de cambios en el patrimonio neto 2017

Patrimonio atribuible  Participaciones

W o aamuisdes  Poeidels e

Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2017 - (3.030) (3.030) - (3.030)
Emision de Capital - - - - -
(Pérdida) - Ganancia neta del afo - (4.752) (4.752) - (4.752)

Total de cambios en patrimonio - - - - -
Saldo Final Periodo Actual 31/12/2017 - (7.782) (7.782) - (7.782)

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.
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ESTADOS RESUMIDOS DE FLUJOS DE EFECTIVO METODO DIRECTO

Por los afnos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos -M$)

Estado de Flujo de Efectivo Directo (M$) m 31-12-2017

Estado de flujos de efectivo
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (17,623) -
Pagos ay por cuenta de los empleados - -
Otros pagos por actividades de operacion -
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (17,623) -
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion
Compras de propiedades, planta y equipo - -
Compras de activos intangibles - -
Intereses recibidos - -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion - -
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion
Importes procedentes de la emision de acciones 50.000 -
Préstamos de entidades relacionadas - -
Intereses pagados - -

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion - -

Incremento neto (disminucion) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cam-

bios en la tasa de cambio 32.377 -
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo - -
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 32.377 -
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 28 28
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 32.405 28

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros resumidos.
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12. ANALISIS RAZONADO CONSOLIDADO

Terminal Cerros de Valparaiso S.A.
RUT 76.299.871-8

ANALISIS COMPARATIVO Y PRINCIPALES TENDENCIAS OBSERVADAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS

Con el propdsito de realizar un analisis de los estados financieros consolidados al 31 de diciembre 2018 y
2017, respectivamente, a continuacion se presenta un resumen de los principales indicadores que permiten

obtener una vision resumida de la Sociedad.

Todas las cifras monetarias de este analisis estan expresadas en miles de pesos chilenos.

a) Cuadro resumen comparativo de Estados Consolidados de Situacion Financiera:
S Acumulado Acumulado Variacion

Estado de Situacion Financiera 31/12/2018 M$ 31/12/2017 M$ —

Activos Corrientes 17.031.105 11.519.389 5.511.716 47.85%
Activos no corrientes 9.111.983 45.232.826 (36.120.843) (79.86)%
Total Activos 26.143.088 56.752.215 (30.609.127) (53.93)%
Pasivos Corrientes 2.876.530 2.478.160 398.370 16.08%
Pasivos no corrientes 4,244,508 18.573.982 (14.329.474) (77.15)%
Patrimonio neto 19.022.050 35.700.073 16.678.023 (46.71)%
Total Pasivos y Patrimonio 26.143.088 56.752.215 30.609.127 (53.93)%

Del analisis detallado del cuadro anterior, entre el ano 2018 y 2017 se puede destacar que:

La variacion de un 47.85% de los Activos Corrientes en el periodo 2018 se explica por un aumento en el flujo

de efectivo.



La disminucién de un 79.86% de los Activos no Corrientes se debe principalmente al activo intangible ya que
al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ha modificado la vida Gtil del activo intangible asociado al Contrato
de Concesion y ha efectuado un deterioro del 100% del saldo del activo intangible asociado a los gastos
activados correspondientes a la fase de explotacion de la nueva infraestructura portuaria. Debido a que el
avance de la etapa de construccion se vio afectado por diversos retrasos y riesgos asociados a la tramitacion
y obtencidn del permiso ambiental del proyecto (RCA). Ello generd la necesidad de solicitar y negociar
sucesivas modificaciones al Contrato de Concesion con la finalidad de prorrogar la vigencia de la clausula 2.4
que permite al concesionario la terminacién unilateral y anticipada del mismo. Al 31 de diciembre de 2018
y a 5 anos del inicio de la tramitacién, el proyecto objeto del Contrato de Concesion alin no cuenta con una
RCA ejecutoriada que permita dar inicio a la construccion de la nueva infraestructura portuaria. Asi, lo que
inicialmente fue considerado como un riesgo normal para este tipo de proyectos, durante el transcurso del
ano 2018 devino en un factor de gran incertidumbre que afecta directamente a la viabilidad del proyecto.
Ante estos factores la Sociedad ha ejercido el derecho de poner término en forma unilateral y anticipada al
Contrato de Concesion, a consecuencia del cual el contrato se mantendra vigente hasta el 15 de abril de 2021
dia que constituira la “Fecha de Término"” para todos los efectos contractuales.

Por otro lado, los Pasivos Corrientes aumentaron un 16.08% en el afo 2018, lo que se explica por un aumento
de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

El pasivo no corriente registrd una variacion de (77.15)%, disminucién que corresponde a la disminucién de
otras provisiones no corrientes correspondiente al reverso del pago anual por un total de US$4.400.000
de los anos 2014, 2015, 2016 y 2017; y al pago compensatorio de US$13.000.000. La Sociedad revers6
estas provisiones en base a las excesivas demoras en la tramitacién ambiental del proyecto. Estos retrasos
impactaron negativamente en la valoracién econémica del proyecto, generando pérdidas que no se podrian
recuperar bajo el plazo maximo de la concesion. Especificamente, el tramite de la evaluacion de impacto
ambiental (EIA) se demord mas de 4 anos, siendo ingresado al SEA el 23 de septiembre de 2014 y recibiendo
la resolucion de calificacion ambiental (RCA) favorable el 2 de octubre de 2018. Esta RCA ha sido impugnada
a través de diversos recursos que al 31 de diciembre de 2018 el proyecto objeto del Contrato de Concesion,
aln no cuenta con una RCA ejecutoriada que permita dar inicio a la construccion de la nueva infraestructura
portuaria. Asi, lo que inicialmente fue considerado como un riesgo normal para este tipo de proyectos,
durante el transcurso del ano 2018 se vio afectada la viabilidad del proyecto.

La disminucién del Patrimonio Neto en (46.71)% se produjo por un aumento del gasto en Otras Perdidas,
relacionado con el Deterioro de Activos Intangibles, el cual corresponde a los costos relacionados a estudios
de impacto ambiental necesarios para la emision de la resolucion de calificacion ambiental y estudios de
ingenieria de las obras de construccion para el nuevo muelle.
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b) Cuadro resumen comparativo de Estados Consolidados de Resultados Integrales por Funcion:

El siguiente cuadro explica la evolucion de los margenes de explotacion y resultados netos de la Sociedad:

Estado de Resultados Integrales por Acumulado Acumulado Variacién

Funcion 31/12/2018 M$ 31/12/2017 M$ M$ %

Ingresos Operacionales 17.192.439 15.687.184 1.505.255 9.60%
Gastos Operacionales (6.872.392) (6.090.810) (781.582) 12.83%
MARGEN BRUTO 10.320.047 9.596.374 723.673 7.54%
% MARGEN 60% 61%

Gastos Fijos (31.895.935) (3.005.123) (28.890.812) 961.39%
EBITDA (21.575.888) 6.591.251 (28.167.139) (427.34)%
% EBITDA (125)% 42%

Depreciacion (1.787.332) (1.871.345) 84.013 (4.49)%
EBIT (23.363.220) 4.719.906 (28.083.126) (594.99)%
Ingreso Financiero 281.239 132,611 148,628 112.08%
Gastos Financieros (392.601) (407.810) 15.209 (3.73)%
Impuesto 6.796.559 (1.176.222) 7.972.781 (677.83)%
RESULTADO (16.678.023) 3.268.485 (19.946.508) (610.27)%

La actividad operacional, tanto ingresos como gastos, aumento en el afio 2018 principalmente por un mayor
volumen de carga movilizada. Hubo mas transferencia que el afo anterior.

Unaumentode los costos operacionales rebajo el margen del EBITDA en 1 punto porcentuales en comparacion
con el periodo 2017, debido principalmente a acuerdos comerciales.

El aumento en un 961.39% de los gastos fijos en el afio 2018 con respecto al periodo anterior se explica
mayoritariamente porque hubo un aumento en otras perdidas, ya que la Sociedad ha modificado la vida
atil del activo intangible asociado al Contrato de Concesion y ha efectuado un deterioro del 100% del saldo
del activo intangible asociado a los gastos activados correspondientes a la fase de explotacion de la nueva
infraestructura portuaria. Esto se debe a que la Sociedad ha ejercido el derecho de poner término en forma
unilateral y anticipada al Contrato de Concesion, a consecuencia del cual el contrato se mantendra vigente
hasta el 15 de abril de 2021 dia que constituira la “Fecha de Término” para todos los efectos contractuales.

El aumento en un 112.08% de los ingresos financieros en el afno 2018 con respecto al periodo anterior se
explica mayoritariamente por el cobro de intereses de préstamos otorgados a la Empresa Relacionada
Aleatica S.A. (Chile).

La disminucién en un (677.83)% de los impuestos en el ano 2018 con respecto al periodo anterior se explica
mayoritariamente por la variacion de la provision de impuesto diferido durante el ejercicio.



c) Cuadro resumen comparativo de los Principales Componentes del Flujo Efectivo Consolidado:

Acumulado Acumulado

Flujo de Efectivo Método Directo 31/12/2018 M$ 31/12/2017 M$ Variacion M$
De la Operacién 9.016.804 7.193.989 1.822.815
De Financiamiento (1.270.671) (398.416) (872.255)
De Inversion (988.968) (1.157.671) 168.703
Flujo Neto del Periodo 6.757.165 5.637.902 1.119.263

Durante el periodo 2018, el efectivo y equivalentes de efectivos finalizaron con un saldo de $14.135.083,
valor mayor al cierre del afio 2017 que fue de $9.520.631.

Las actividades de financiamiento generaron flujos negativos, muy superior en el 2018. Esto se debe a que
durante el 2018 se pidié un préstamo y se pagaron intereses a Aleatica S.A. (Chile).

Por otro lado, los flujos de inversion fueron inferiores respecto al periodo anterior. La disminucion se atribuye
a una menor inversidn en maquinaria y equipos. Los principales desembolsos realizados durante el 2018
fueron los canones comprometidos con EPV.

d) Cuadro comparativo de los principales indices financieros de la Sociedad
Acumulado 31/12/2018 Acumulado 31/12/2017
Liquidez Corriente
M$ veces M$ veces
Activo Corriente 17,031,105 11,519,389
‘ . 592 465
Pasivo Corriente 2,876,530 2,478,160

La razén de liquidez corriente de la empresa aumento, lo que se explica principalmente debido a un mayor
activo por efectivo y equivalente al efectivo.

X Acumulado 31/12/2018 Acumulado 31/12/2017
Razon Acida
M$ veces M$ veces
Activo Corriente-Existencias 16,851,516 11,389,745
) ) 5.86 4,60
Pasivo Corriente 2,876,530 2,478,160

La razén acida aumenta en similar proporcion a la razén de liquidez lo que se explica de la misma manera
que el parrafo anterior, al considerar que se trata de una empresa de servicios y no productiva el nivel de
existencias es bajo y no presenta mayor incidencia.
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. Acumulado 31/12/2018 Acumulado 31/12/2017
Razon de Endeudamiento
M$ veces M$ veces
Pasivo Exigible 7,121,038 21,052,142
) . 0.37 0.59
Patrimonio 19,022,050 35,700,073

La razén de endeudamiento disminuyo debido al pago de deudas con Empresas Relacionadas.

. Acumulado 31/12/2018 Acumulado 31/12/2017
Proporcion de Deuda
M$ veces M$ veces
Deuda Corto Plazo 1,396,563 1,327,850
0.25 0.24
Deuda Total 5,641,071 5,444,161
Acumulado 31/12/2018 Acumulado 31/12/2017
Proporcion de Deuda
M$ veces M$ veces
Deuda Largo Plazo 4,244, 508 4,116,311
0.75 0.76
Deuda Total 5,641,071 5,444,161

Nota: La Deuda Corto Plazo y Deuda Largo Plazo corresponden a Obligaciones Financieras de la Sociedad y con Entidades Relacionadas.

Respecto de la razdn de endeudamiento se presenta casi sin variaciones, explicado principalmente porque se
han mantenido las deudas con entidades relacionadas.

Inversiones

Durante el ano 2018, no se realizaron inversiones.

Analisis de Mercado

La operacion de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. esta conformada en las Bases de la Concesion del Terminal
Portuario N°2 de Valparaiso, cuyo objeto es el desarrollo, mantencion y explotacion del Frente de Atraque
N° 2 del Puerto de Valparaiso, incluyendo la prestacion de servicios de transferencia de carga, muellaje,
almacenaje, y otros servicios asociados a esta actividad que puedan realizarse dentro del area concesionada.

Los principales competidores en laRegion de Valparaiso son Terminal Pacifico Sur (TPS), San Antonio Terminal
Internacional (STI) y Puerto Central (PCE). Existen otros operadores, que debido a su infraestructura y tipo
de transferencia representan un menor grado de competencia para TCVAL, estos son: Puerto Panul en San
Antonio, y Puerto Ventanas y Quintero en Valparaiso.



Actualmente, debido a su infraestructura, TCVAL se especializa en la transferencia de carga fraccionada
general y carga hortofruticola.

Factores de Riesgo

Las condiciones econdmicas locales y globales estan constantemente afectando la transferencia de carga en
los puertos de Chile. Factores macroeconémicos como el precio de las mercancias a granel, el valor del délar
frente al peso, el gasto de empresas y consumidores, el boom inmobiliario, son elementos que determinan
el volumen de carga movilizada. Terminal Cerros de Valparaiso, esta constantemente monitoreando las
distintas variables econdmicas para ajustar sus servicios e infraestructura a la realidad del mercado, y
ademas trabaja constantemente con los distintos participantes de su entorno para minimizar los riesgos de
impacto ambiental y para lograr una mejor integracion de la comunidad.

13. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

En Valparaiso, a 28 dias del mes de marzo de 2019, las personas que abajo firman se declaran responsables
respecto de la veracidad de toda la informacion contenida en los Estados Financieros Consolidados al 31 de
diciembre de 2018 bajo principios IFRS.

Se deja en constancia que el Directorio, en sesion extraordinaria celebrada el 28 de marzo de 2019, tomd
conocimientoy se hizoresponsable de la Informacién Financieraa remitir a laComision de Mercado Financiero
(CMF), que se indica a continuacion:

Estados financieros de acuerdo al siguiente detalle:

1. Estados Consolidados de Situacion Financiera clasificados
Estados Consolidados de Resultados Integrales por Funcion
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Estados Consolidados de Flujos de Efectivo Método Directo
Notas a los Estados Financieros
Informe Auditores Externos

Analisis Razonado Consolidado

© N O v F WwN

Hechos relevantes o esenciales
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